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§70
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Hallintosaannon 120 §:n mukaan avattuaan kokouksen, puheenjohtaja toteaa lasna
olevat seka onko kokous laillisesti koolle kutsuttu ja paatdsvaltainen. Kuntalain 103 &:n
mukaan muu toimielin kuin valtuusto on paatosvaltainen, kun enemman kuin puolet
jasenista on lasna.

Hallintosaanndn 112 §:n mukaan kokouskutsun antaa puheenjohtaja tai hanen
estyneena ollessaan varapuheenjohtaja. Kokouskutsussa on ilmoitettava kokouksen
aika ja paikka seka kasiteltavat asiat. Jos asia kasitellaan sahkodisessa
paatdksentekomenettelyssa, tulee kutsussa ilmaista, mihin mennessa asia on
kasiteltava sahkoisesti.

Hallintosaannon 112 8:n mukaan kokouskutsu ldhetetaan jasenille ja muille, joilla on
lasnaolo-oikeus tai -velvollisuus, toimielimen paattamalla tavalla.

Ehdotus
Esittelija: PetriJuhola, vt. kuntakehitysjohtaja

Puheenjohtaja paattaa todeta kokouksen lasnaolijat seka kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi.



Tuusulan kunta Kokouskutsu 4 (66)
Kuntakehityslautakunta 14.08.2025

§71
Tyéjarjestyksen hyvaksyminen ja poytakirjan tarkastajien valinta

Kokouksen tyojarjestyksen hyvaksyminen ja poytakirjan tarkastajien valinta

Hallintosaannon 122 §:n mukaan asiat kasitellaan esityslistan mukaisessa
jarjestyksessa, jollei toimielin toisin paata.

Hallintosaannon 123 §:n mukaan toimielin voi esittelijan ehdotuksesta tai jasenen
ehdotuksesta, jota on kannatettu, ottaa enemmistdopaatoksella kasiteltavaksi asian,
jota ei ole mainittu kokouskutsussa.

Hallintosaannon 132 8 mukaan péytakirja tarkastetaan toimielimen paattamalla
tavalla.

Lasnaolo- ja puheoikeus kuntakehityslautakunnan kokouksissa

Hallintosaannon 117 §:n mukaan toimielimen jasenten ja esittelijan lisaksi toimielimen
kokouksessa on lasnaolo- ja puheoikeus

pormestarilla, apulaispormestareilla ja kansliapaallikélla muiden toimielinten
kokouksessa, ei kuitenkaan tarkastuslautakunnan eika valtuuston tilapaisen
valiokunnan kokouksessa eika vaalilaissa saadettyjen vaalitoimielinten kokouksissa.

Hallintosaannon 117 §:n mukaan toimielin paattaa muiden henkiléiden lasndolo- ja
puheoikeudesta.

Ehdotus
Esittelija: Petri Juhola, vt. kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa
1. hyvaksya kokouksen tydjarjestyksen;
2. valita kaksi poytakirjan tarkastajaa;

3. myontaa mahdolliset Iasndolo- ja puheoikeudet kokoukseen.
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Kuntakehityslautakunta, § 106,22.11.2023
Kuntakehityslautakunta, § 121,11.12.2024
Kuntakehityslautakunta, § 72, 20.08.2025

§72
Tuusulan rakennusjarjestyksen uusiminen (2025), hyvaksyminen

TUUDNO-2023-2362

Kuntakehityslautakunta, 22.11.2023, § 106

Valmistelijat / lisatiedot:

Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja, johanna.aho@tuusula.fi

Taustaa:

Nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 20.3.2018. Rakennusjarjestyksen
uudistamiseen on ryhdytty muuttuvan lainsdadanndn vaatimusten vuoksi. Uusi
rakentamislaki astuu voimaan 1.1.2025. Lain 28 8:ssa todetaan, etta kunnan tulee
muuttaa rakennusjarjestys rakentamislain mukaiseksi ja muutos tulee olla voimassa
enintdan kahden vuoden paasta lain voimaantuloa.

Maankaytto- ja rakennuslain 14 8:n ja 1.1.2025 voimaan astuvan rakentamislain 17 §:n
mukaan kunnassa tulee olla rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen maaraykset
voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan
elinymparistdn toteutumisen ja sdilyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset.
Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja 1.1.2025 voimaan
astuvan rakentamislain mukaan myds muita alueita, rakennuksen kokoa ja sen
sijoittumista, rakennuksen sopeutumista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia,
aitoja ja muita rakennelmia, rakennetun ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamistg,
suunnittelutarvealueen madrittelemista seka muita niihin rinnastettavia paikallisia
rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta
toisin maaratty.

Tyon tavoitteet
Rakennusjarjestyksen uudistamisessa tarkastellaan muun muassa seuraavia seikkoja:

e rakentamisen maara ja rakennuspaikan koko seka suunnittelutarvealueet
e taydennysrakentaminen olevilla pientalojen asemakaava-alueilla

® rakentamisen lupamuodot ja lupakynnys

e hulevesien kasittely kiinteistdilla

® puiden kaataminen ja puuston yllapito

® pohjavesialueiden huomioiminen rakentamisessa
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® TopTen -ohjeistusten huomioiminen tulkintojen yhtenadistamisessa.
Rakentamisen Topten-kaytannot ovat rakennusvalvontojen ja alan toimijoiden
yhdessa laatimia kaytantoja rakentamisen yhtenaistamiseen.

Osallistumis-ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kunnan esitys yhteistyosta osallisille. Se
maarittelee rakennusjarjestyksen vaikutusten arvioinnissa noudatettavat
osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat. Rakennusjarjestyksen
uusimistydn kaynnistymisen merkiksi on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ensimmainen versio, joka sisaltaa alustavat yleistavoitteet. OAS:
aa taydennetaan ja tdsmennetdan valmistelutydn kuluessa muun muassa tarkempien
tavoitteiden muotouduttua seka osallistumistapojen kehittyessa.

Osalliset

Rakennusjarjestyksen uusimistydn keskeisia osallisia ovat Tuusulan asukkaat,
maanomistajat, kunnassa tyoskentelevat ja alueella toimivat yritykset seka
yhdistykset, seurat ja jarjestot. Lisaksi osallisia ovat Tuusulan kunnan hallintokunnat ja
luottamuselimet seka muut viranomaiset ja yhteistyétahot.

Osallistumisen jarjestaminen

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kunnan
verkkosivuilla ja Tuusinfossa.

Arvioitavat vaikutukset:

Rakennusjarjestysmuutoksessa selvitetaan tarpeellisissa maarin seuraavia
vaikutuksia

e vaikutukset lainsaadannosta

e kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset vaikutukset
e yhdyskuntarakenteen vaikutukset

e viranomaisohjausvaikutukset

e turvallisuusvaikutukset

e asumisterveysvaikutukset

e ymparistdvaikutukset

® energiataloudelliset vaikutukset

® iimastovaikutukset

e vaikutukset asuinympariston viihtyisyyteen
e taloudelliset vaikutukset

Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa
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e hyvaksya laaditun rakennusjarjestyksen uudistamisen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman
® asettaa sen julkisesti nahtaville 1.-15.12.2023 ajaksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 11.12.2024, § 121

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja, johanna.aho@tuusula.fi

1 Tuusulan rakennusjarjestys 2025 LUONNOS perusteluosa, KKL 11.12.2024
2 Tuusulan rakennusjarjestys 2025 LUONNOS, KKL 11.12.2024

Aiempi kasittely:

Rakennusjarjestyksen uudistaminen vastaamaan 1.1.2025 voimaan astuvaa
rakentamislakia kaynnistettiin marraskuussa 2023. Tuusulan kuntakehityslautakunta
asetti kokouksessaan 22.11.2023 osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville.

Taustaa:

Rakentamislaki (RakL) 751/2023 astuu voimaan 1.1.2025. Hallituksen esityksen
mukaan rakentamislailla parannetaan saantelyn vaikuttavuutta erityisesti
ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi ja siihen sopeutumiseksi, kiertotalouden
edistamiseksi seka rakentamisen paatosten ja tietosisallon valtakunnallisen
digitaalisuuden mahdollistamiseksi. Rakentamislain voimaantulon yhteydessa
maankaytto- ja rakennuslaki muuttuu alueidenkayttolaiksi.

Jokaisella kunnalla on oltava rakennusjarjestys (RakL 17 8). Rakennusjarjestyksen
uusiminen on siis lailla velvoitettu (RakL 28 8). Rakentamislain 28 §:n mukaan kunnan
tulee uusia rakennusjarjestys vastaamaan rakentamislain sisaltda ja uusittu
rakennusjarjestys tulee olla voimassa enintaan kahden vuoden kuluessa
rakentamislain voimaantulosta eli vimeistaan 1.1.2027

mennessa. Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.
Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan
elinymparistdn toteutumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset.
Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa
ja sen sijoittumista, rakennuksen sopeutumista ymparistdon, rakentamistapaa,
istutuksia, aitoja ja muita rakennelmia, rakennetun ymparistdon hoitoa, vesihuollon
jarjestamista, suunnittelutarvealueen maarittelemista seka muita niihin rinnastettavia
paikallisia rakentamista koskevia seikkoja. Rakentamislain korjaussarjassa (HE 101
/2024) on esitetty, etta rakennusjarjestyksen maaraykset voisivat koskea rakentamisen
ja korjaus- ja muutostdiden osalta vain rakentamisluvan edellyttamia
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rakennuskohteita, kun kyse on rakennuskohteen rakennuspaikasta, rakennuksen
koosta ja sen sijoittumisesta, rakennuksen sopeutumisesta ymparistoon. Kyseista
lakimuutosta ei ole vield vahvistettu rakennusjarjestysluonnosta laadittaessa.
Rakennusjarjestyksen valmistelu perustuu luonnosvaiheessa nain ollen osittain
keskeneraiseen lakiin.

Valmistelu:

Rakennusjarjestys on valmisteltu viranhaltijatydryhmassa. Tydoryhmaan ovat
kuuluneet rakennusvalvonnan, kaavoituksen, yhdyskuntatekniikan, Tuusulan veden,
maankayton, paikkatiedon, elinvoiman, ymparistoterveyden, ymparistonsuojelun ja
ympadristdvalvonnan asiantuntijoita. Valmistelua hankaloitti lainsdadannén
keskeneraisyys. Hyvaksyttyyn rakentamislakiin tehtiin Petteri Orpon hallituksen
toimesta niin sanottu korjaussarja (HE 101/2024) ennen kuin rakentamislaki oli
astunut voimaan. Korjaussarjassa oli myds muutosesityksia rakennusjarjestysta
koskeviin pykaliin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla 1.-15.12.2023.
Nahtavillaoloaikana saatiin mielipiteita Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan
piiriltd, HSL:Ita, Digitalta, Tukesilta seka Fingridilta. Muistuksissa nostettiin esille muun
muassa seuraavia asioita, joita tutkittiin luonnosta laadittaessa:

® Rakennusmaarayksissa on hyva ottaa huomioon kestavien lilkkkumismuotojen
vaatimukset.

e Toimiva mobiiliverkko on yleinen etu, eika RJ:n uudistamisella tulisi vaikeuttaa
sen rakentumista. Lupaprosessin ei myoskaan tulisi rajoittaa tarpeettomasti
mastojen rakentamista ja sijoittamista.

e Rakentamisen ohjaamisessa ja kaavoituksessa kiinnitetadan huomiota olemassa
olevat ja mahdollisesti suunnitelmissa olevat kemikaaleja kasittelevat ja
varastoivat laitokset seka laitosten mahdollisten onnettomuuksien vaikutukset

e Tuusulassa alueella on Fingridin voimajohtoja seka Ruotsinkylan sahkéasema.
Naiden toiminnan osalta voisi kunta harkita rakentamista rajoittavia maarayksia
voimajohtoalueilla.

Nykytila ja sen arviointi:

Voimassa oleva rakennusjarjestys pohjautuu maankaytto- ja rakennuslakiin.
Rakentamislain tavoitteena on vahentaa luvitusta tasmentamalla luvanvaraisuutta ja
nostamalla lupakynnysta. Alueidenkaytdn ja rakentamisen ohjaus on kuntien kasissa.
Monissa kunnissa voimavarat niukkenevat ja vahenevat julkisen vallan voimavarat on
syyta keskittaa lisdarvoa tuoviin tehtaviin. Ilmastonmuutoksen hillitseminen on yksi
rakentamislain tarkeimmista tavoitteista ja rakentamisen rooli on siina keskeinen.
Pienilla rakentamishankkeilla vaikutus tahan on kuitenkin vahaista.
Rakennusvalvonnan tulee nain ollen keskittya hankkeisiin, joilla oikeasti vaikutetaan
ilmastoon. Rakennusjarjestykselld voidaan ohjata tontin ja rakennuspaikan
ilmastovaikutuksia ja ilmastonmuutosten hillitsemista.
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Rakennusjarjestyksella tavoitellaan kunnan alueella tapahtuvassa rakentamisessa
hyvaa laatua ja vahinkojen valttamista. Rakennusvalvonta ei vastaa rakentamislain
hengen mukaisesti rakentamisen laadusta. Nain ollen rakennusjarjestyksessa on syyta
antaa maarayksia, joilla voidaan varmistaa yleisesti rakentamisen laadun
toteutuminen yleisen edun kannalta.

Rakennusjarjestyksen tulee olla merkityksellinen ja hyddyllinen ja sen maaraykset
tulee olla selkeita ja valvottavissa. Rakennusjarjestys toimii julkishallinnon
ohjausvalineena rakentamiselle. Rakennusjarjestyksessa huomioidaan paikalliset olot
ja maaritelldan tietylla tavalla rakennetun ympariston laatutaso. Hyvaksyttya
rakentamislakia korjattiin niin sanotulla korjaussarjalla (HE 101/2024), jossa esitettiin
muutoksia muun muassa RakL 17 §:3an seuraavasti:

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakentamisen seka korjaus- ja
muutostdiden osalta:

1) 42 8n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan rakennuskohteen
rakennuspaikkaa ja muita alueita;

2) 42 8&:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen kokoa ja
sen sijoittamista;

3) 42 8n1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen
sopeuttamista ymparistoon;

4) 42 &:n 2 momentin mukaista rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita kuin
mainitun pykalan 1 momentissa mainittuja rakennuskohteita

5) rakennuskohteiden paloturvallisuuteen liittyvaa etaisyytta naapurin rajasta
6) rakennetun ymparistdon hoitoa ja vesihuollon jarjestamistg; seka

7) muita 4-6 kohdassa tarkoitettuihin rinnastettavia paikallisia rakentamista
koskevia seikkoja.

Edelld mainittu ei ole viela voimassa, vaan muutoksen kasittely eduskunnassa on
kesken. Mikali muutos lakiin hyvaksytaan esiteynlaisena, ei rakennusjarjestyksessa
anneta enaa mahdollisuutta maarata esimerkiksi rakennuksen sijoittumista
asemakaava-alueen ulkopuolella kuin rakentamisluvan edellyttavien rakennusten
osalta. Tama johtaa tilanteeseen, etta esimerkiksi ranta-alueilla, joissa ei ole
asemakaavaa, voisi alle 30 m? kokoisen saunarakennuksen sijoittaa lahes rantaviivaan,
ellei alueen yleiskaavassa ole maaraysta rakentamisen etaisyydesta rantaviivasta.
Rantakiinteiston omistajat ovat ndin ollen eriarvoisessa asemassa ja rakentaminen voi
johtaa rantojen tuhoutumiseen, seka hairidihin esimerkiksi kapeammissa vesistdissa,
kuten jokimaisemissa. Tahan asti MRL:dan perustuvissa rakennusjarjestyksissa on
maaratty saunarakennuksen etaisyydeksi rantaviivasta vahintaan 20 metria ja muun
rakentamisen vahintaan 60 metria.

Uudistettavaan rakennusjarjestykseen on nostettu rakentamislain ja siihen tehdyn
korjaussarjan hengen mukaisesti maarayksia muun muassa luonnon
monimuotoisuudesta ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi ja siihen sopeutumiseksi.
Myds kulttuuri- ja luontoarvojen huomioon ottaminen seka hyvan elinympariston
toteutuminen ja sailyttdminen on nostettu maarayksiin.

Vaikutusten arviointi:

Vaikutuksia on arvioitu suhteessa voimassa olevaan maankaytté- ja rakentamislain
(MRL) mukaiseen rakennusjarjestykseen. Koska MRL ja taman rakennusjarjestyksen
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pohjana oleva 1.1.20256 voimaan tuleva rakentamislaki ovat osittain sisalldltaan
todella erilaisia, on vaikutusten arvioiminen voinut osittain olla hankalaa ja niihin
liittyy epavarmuuksia.

Esittelijan perustelut:

OAS:n paivitys tavoiteaikataulun osalta:

Lainsaadanndn keskeneraisyyden vuoksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
(OAS) esitetyssa tavoiteaikataulussa rakennusjarjestyksen kasittelyn osalta ei ole
pysytty. Taman vuoksi tavoiteaikataula on syyta korjata tassa luonnosvaiheessa.
Tavoiteaikataulua esitetdan muutettavaksi seuraavasti:

® rakennusjarjestyksen uudistamisen kaynnistaminen marraskuu 2023

e valmistelevan tydryhman kokoaminen marraskuu 2023

® OAS:n laadinta ja asettaminen nahtaville marraskuu 2023

e rakennusjarjestysluonnoksen valmistelu ja asettaminen nahtaville joulukuu 2024

e luonnoksesta saatujen mielipiteiden kasittely helmikuu 2025

e rakennusjarjestysehdotuksen valmistelu ja asettaminen nahtaville maaliskuu-
huhtikuu 2025

e muistutusten kasittely huhti-toukokuu 2025

e rakennusjarjestyksen hyvaksyminen kesakuu 2025

® rakennusjarjestyksen voimaantulo heinakuu 2025

Muut perustelu:

Lainsaadaannén muuttuminen seka uuden lainsaadannon tavoitteet asettavat
rakennusjarjestyksen uusimiselle perusteen. Rakennusjarjestyksen maarayksilla
tavoittellaan hallitusohjelman mukaisesti viranomaisten hallinnollisen taakan
keventamista seka rakentamisen sujuvoittamista lain séantelemissa puitteissa.
Rakennusjarjestyksen maarayksilla pyritaan helpottamaan kiinteistén omistajia seka
rakentajia, jotta rakentamisessa saavutettaisiin hyva laatutaso, seka valtyttaisiin
vahingoilta. Rakennusjarjestysluonnos keskittyy vahvasti my6s hallitusohjelman
tavoitteiden mukaisesti ilmastovaikutuksiin ja ilmastonmuutoksen hillitsemiseen, seka
ottaa huomiooon Tuusulan kunnan ilmasto-ohjelman tavoitteet muun muassa
luonnon monimuotoisuuteen seka hulevesien hallintaan annetuilla maarayksilla.
Rakennusjarjestyksen uusimisen lisaksi Tuusulan kunnassa on valmisteilla
ymparistonsuojelumaaraykset. Nailla kahdella maarayskokoelmalla voidaan yhdessa
vaikuttaa vahvemmin ympadristdn tilaan kuin aiemmin. Rakennusjarjestyksen
soveltamista helpottamaan on kirjattu seikkaperaisemmin kuin aiemmin
perusteluosa, jossa avataan maarayksen taustaa ja soveltamisoheita.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttépaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

e korjata Tuusulan rakennusjarjestys 2025, osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) tavoiteaikataulua esitetyn mukaisesti

e hyvaksya laaditun rakennusjarjestys 2025 luonnoksen ja merkita tiedoksi
rakennusjarjestys 2025 luonnoksen perusteluosan

® asettaa rakennusjarjestys 2025 luonnoksen julkisesti nahtaville 16.12.2024 -
15.1.2025 valiseksi ajaksi.
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Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 20.08.2025, § 72

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja, johanna.aho@tuusula.fi

1 Rakennusjarjestys 2025 EHDOTUS, KKL 20.8.2025

2 Rakennusjarjestyksen perusteluosa EHDOTUS, KKL 20.8.2025
3 Yhteenveto rakennusjarjestysehdotuksesta saaduista lausunnoista ja muistutuksista
ja vastineet niihin, KKL 20.8.2025

Verkkojulkisuus rajoitettu

4 Liitekartta 1 Rantatie Kirkkotie aluerajaus, KKL 20.8.2025
Verkkojulkisuus rajoitettu

5 Liitekartta 2 pohjavesialueet ja Paijannetunneli, KKL 20.8.2025
Verkkojulkisuus rajoitettu

6 Liitekartta 3 lentomelu ja laskeutumisvyohyke, KKL 20.8.2025
Verkkojulkisuus rajoitettu

7 Liitekartta 4 kulttuurimaisemat, KKL 20.8.2025
Verkkojulkisuus rajoitettu

Valmistelu:

Uusi rakentamislain mukainen rakennusjarjestys on valmisteltu
viranhaltijatydryhmassa. Tydryhmaan ovat kuuluneet rakennusvalvonnan,
kaavoituksen, yhdyskuntatekniikan, Tuusulan veden, maankayton, paikkatiedon,
elinvoiman, ymparistoterveyden, ymparistonsuojelun, ymparistdvalvonnan ja
hallintopalveluiden asiantuntijoita. Valmistelua hankaloitti lainsaadannén
keskeneraisyys. Hyvaksyttyyn rakentamislakiin tehtiin Petteri Orpon hallituksen
toimesta niin sanottu korjaussarja (HE 101/2024) ennen kuin rakentamislaki oli
astunut voimaan. Ehdotuksen valmisteluvaiheessa rakentamislain korjaussarja oli
astunut voimaan ja RakL 17 8&:n mukaan rakennusjarjestyksen maaraykset voivat
muutoksen jalkeen koskea rakentamisen seka korjaus- ja muutostdiden osalta vain 42
8:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavia rakennuskohteita, kun kyse on
rakennuspaikasta, rakennuksen koosta ja sen sijoittamisesta seka rakennuksen
sopeuttamisesta ymparistdon. Talla on olennainen vaikutus rakennusjarjestyksen
ohjausvaikutuksiin.

Aiempi kasittely:

® Rakennusjarjestyksen uudistaminen vastaamaan 1.1.2025 voimaan astunutta
rakentamislakia kaynnistettiin marraskuussa 2023.

¢ Tuusulan kuntakehityslautakunta asetti kokouksessaan 22.11.2023 osallistumis-
ja arviointisuunnitelman nahtaville.

e Kuntakehityslautakunta asetti kokouksessaan 11.2.12.2025
rakennusjarjestysluonnoksen nahtaville ajalla 16.12.2024-15.1.2025.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman alustavaa aikataulua korjattiin
rakennusjarjestyksen luonnoksen nahtavilleasettamispaatdksen yhteydessa.
e Kuntakehityslautakunta paatti kokouksessaan 14.5.2025 ehdottaa
kunnahallitukselle rakennusjarjestysehdotuksen asettamisesta nahtaville.
e Kunnahallitus paatti kokouksessaan 19.5.2025 asettaa
rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville ajalla 20.5.-19.5.2025.

Vaikutusten arviointi:

Rakentamislain mukaisen rakennusjarjestysehdotuksen vaikutuksia on arvioitu
suhteessa aiempaan maankaytto- ja rakentamislain (MRL) mukaiseen
rakennusjarjestykseen silta osin kuin se on ollut mahdollista. Koska MRL ja tdman
rakennusjarjestyksen pohjana oleva 1.1.2025 voimaan tullut rakentamislaki ovat
osittain sisalloltaan todella erilaisia, on vaikutusten arvioiminen voinut osittain olla
hankalaa ja niihin liittyy epavarmuuksia. Vaikutusten arvioinnin pohjana on kuitenkin
ollut viela voimassa oleva maankaytto- ja rakennusasetus (MRA) 1 §, jolloin
rakennusjarjestyksen valittdmia ja valillisia vaikutuksia on peilattu suhteessa voimassa
olevaan rakennusjarjestykseen seuraavasti:

¢ vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistodn kohdissa ”
Turvallisuusvaikutukset ja Vaikutukset asuinympariston viihtyisyyteen”

e vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon kohdassa ”
Ymparistovaikutukset”

e vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin kohdassa "Ymparistovaikutukset”

e vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka lilkenteeseen kohdassa "Yhdyskuntarakenteen ja liikenteen seka
energiataloudelliset vaikutukset"

e vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun
ymparistéon kohdassa "Kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset vaikutukset”

¢ vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen kohdassa ”
Taloudelliset vaikutukset”

Rakennusjarjestysehdotuksesta saadut lausunnot ja mielipiteet:

Maardaikaan mennessa tuli lausuntoja ehdotuksesta yhteensa viisi kappaletta ja
mielipiteitad yksi. Naista on laadittu erillinen yhteenveto vastauksineen, mika on
esityksen liitteena.

Rakennusjdrjestysehdotuksen muutokset saatujen lausuntojen ja muistutusten
jalkeen

Lausunoissa ei ollut olennaisia korjausvaatimuksia. Lausuntojen perusteella maarays-
ja perusteluteksteja on osittain tarkennettu. Saadussa muistutuksessa
kyseenalaistettiin rakennuspaikan vahimmaiskokovaatimus seka nostettiin esille
rakennusjarjestyksella mahdollistettava vapaa-ajan asuntojen kayttotarkoituksen
muutos ilman poikkeamiskasittelya. Tama ehdotus ei kuitenkaan ole lain mukaisesti
mahdollinen esitetylla Kurinhaka-Kurinrinne alueella osayleiskaavan ensisijaisen
maaraysvallan vuoksi. Sen sijaan muistutuksessa esille nostettu pykalan 19.1
rakennusoikeuden maarittely oli aiheellinen ja pykalaa on muutettu vastaamaan MRL:



Tuusulan kunta Kokouskutsu 13 (66)
Kuntakehityslautakunta 14.08.2025

n mukaista saantelya. Tahan ei ollut tarkoitus tehda muutosta kiinteistojen
yhdenvertaisuuteen perustuen.

Lausuntojen ja mielipiteen perusteella rakennusjarjestysehdotukseen ehdotetut
suurimmat muutokset ovat:

e 7§, Luvanvaraisuudesta vapautetun rakentamisen, osalta luvanvaraisuudesta
vapautettujen toimenpiteiden listan tarkennus ja ryhmittely
® 9.4 §, Kiintedt muinaisjaannokset ja arkeologiset kohteet, muotoilu Keski-
Uudenmaan alueellisen vastuumuseon ehdouksen mukaissti
¢ 10.1 §, Pihan korkeusasema, pengerrykset ja istutuksen, tdydentaminen
pensasaitojen vaatimuksilla
® 19.1 §, Ranta-alueen asuinrakennuspaikan enimmaiskerrosala, teksti korjattu
vastaamaan nykyista saantelya
® 13 §, Melu, maaraysta tarkennettu
® 34 §, Voimajohtoalueet ja ilmajohdot, maaraysta ja perusteluosaa tarkennettu
Fingrid OY):n ehdotuksen mukaisesti
Perusteluosan vaikutusten arviointia on osittain tarkennettu seka tarkennettujen
pykalien osalta on avattu perusteluja ja soveltamisohjetta. Tehdyt muutokset on
esitetty esityksen oheismateriaalina olevissa rakennusjarjestys 2025 ehdotus
muutoksilla muistutusten ja lausuntojen jalkeen ja rakennusjarjestyksen perusteluosa
ehdotus muutoksilla muistutusten ja lausuntojen jalkeen -dokumenteissa sinisella
tekstilla. Varsinaiset rakennusjarjestys 2025 ehdotus ja tahan liittyvat liitekartat seka
rakennusjarjestyksen perusteluosa ovat esityksen liitteina.

Rakennusjarjestysehdotukseen tehdyt korjaukset eivat ole maaraysten osalta
olennaisia, joten ehdotuksen asettaminen uudelleen nahtaville ei ole tarpeen.

Ehdotus
Esittelija: Petri Juhola, vt. kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

® antaa lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet
e ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya Tuusulan rakennusjarjestyksen
e maarata rakennusjarjestyksen taytantoonpantavaksi muutoksenhausta
huolimatta

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

O tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta heti kokouksessa.
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Kuntakehityslautakunta, § 48,14.05.2025
Kunnanhallitus, § 286,26.05.2025
Kuntakehityslautakunta, § 73, 20.08.2025

§73
Puolivuosiraportointi 1.1.-30.6.2025, kuntakehityslautakunta

TUUDNO-2025-858

Kuntakehityslautakunta, 14.05.2025, § 48

Valmistelijat / lisatiedot:

Susanna Barlund, talouspaallikkd, susanna.barlund@tuusula.fi

Liitteet
1 KKL maaliskuun osavuosiraportti 2025, KKL 14.5.2025

Valtioneuvosto on antanut kuntalain nojalla asetukset kunnan taloutta koskevien
tietojen toimittamisesta (524/2021) seka annetun asetuksen 12 ja 13 8:ssd on

saannodkset kunnan neljannes- ja puolivuosikatsausten sisallosta ja niiden laadinnassa

noudatettavista tilinpaatdsperiaatteista. Neljannesvuosikatsauksessa on esitettava
toiminnan ja talouden olennaiset tapahtumat, talousarvion toteutuminen seka
kuvataan keskeiset tekijat, joiden ennakoidaan vaikuttavan tilikauden tuottojen ja
kulujen maariin. Toimialueet raportoivat tavoitteistaan ja taloudestaan
palvelualuetasolla, jolta osin seuranta viedaan kunnanhallitukseen ja valtuustoon
tiedoksi. Palveluyksikkotasolla seuranta tapahtuu lautakunnissa.

Kuntakehityslautakunnan alaiset palvelualueet ja -yksikot ovat:
Kehittaminen ja hallinto

e Kehittdminen ja hallinto
Elinvoima, asuminen ja kehittaminen

e Elinkeinopalvelut
e Asuntopalvelut
Projektitoimisto

® Projektitoimisto

® Focus-projektit

® Hyrylan keskusta

® Rykmentinpuisto- taseyksikkd
Maankaytto ja paikkatieto

® Maankaytto
e Paikkatieto
Kaavoitus

e Kaavoitus
Rakennusvalvonta

e Rakennusvalvonta
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Kuntakehityslautakunnan vuoden 2025 muutetussa talousarviossa toimintatuotoiksi
on vahvistettu 6,66 milj. euroa. Toimintakuluihin on vuodelle 2025 varattu -15,94 mil;.
euroa. Kayttosuunnitelman mukainen toimintakate on -8,51 milj. euroa.
Toimintatuotoista on toteutunut 1,0 milj. euroa (15,73 %). Tuotot koostuvat paaosin
valtion avustuksista ja korvauksista n. 0,5 milj. euroa seka rakennusvalvonnan
maksutuotoista 0,12 milj. euroa ja maa- ja vesialueiden vuokrista n. 0,14 milj. euroa.
Toimintakuluista on toteutunut -3,8 milj. euroa (23,6 %). Merkittavimmat kuluerat ovat
henkilostékulujen -1,2 milj. euron, asiantuntijapalvelujen -0,8 milj. euron,
tydmarkkinatuen kuntaosuuden -0,67 milj. euron, tyottomyystukien kunnan
rahoitusosuuden -0,2 milj. euron, muiden yhteistoimintaosuuksien 0,5 milj. euron, ICT-
palvelujen -0,16 milj. euron seka rakennusten ja huoneistojen vuokrien -0,1 milj. euron
toteumat. Sitovan toimintakatteen toteuma oli -2,7 milj. euroa (31,89 %).

Kuntakehityslautakunnan alaisten palvelualueiden toimintatuottojen ja
toimintakulujen ennustetaan toteutuvan talousarvion mukaisesti.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan tammi-maaliskuun
neljannesvuosiraportin seurannan palveluyksikkdtasolla

e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle hyvaksyttavaksi
kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan tammi-maaliskuun
neljannesvuosiraportin.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta heti kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 26.05.2025, § 286

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Susanna Barlund, talouspaallikkd, susanna.barlund@tuusula.fi

1 KKL maaliskuun osavuosiraportti 2025, khall 26.5.2025

Ehdotus
Esittelija: Lilli Salmi, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan neljannesvuosiraportin 1.1.
-31.3.2025.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.




Tuusulan kunta Kokouskutsu 16 (66)
Kuntakehityslautakunta 14.08.2025

Kuntakehityslautakunta, 20.08.2025, § 73

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Susanna Barlund, talouspaallikkd, susanna.barlund@tuusula.fi

1 Kesakuun osavuosiraportointi 2025 kuntakehityslautakunta, KKL 20.8.2025

Valtioneuvosto on antanut kuntalain nojalla asetukset kunnan taloutta koskevien
tietojen toimittamisesta (524/2021) seka annetun asetuksen 12 ja 13 8:ssa on
saannokset kunnan neljannes- ja puolivuosikatsausten sisallosta ja niiden laadinnassa
noudatettavista tilinpaatdsperiaatteista. Neljannesvuosikatsauksessa on esitettava
toiminnan ja talouden olennaiset tapahtumat, talousarvion toteutuminen seka
kuvataan keskeiset tekijat, joiden ennakoidaan vaikuttavan tilikauden tuottojen ja
kulujen maariin. Toimialueet raportoivat tavoitteistaan ja taloudestaan
palvelualuetasolla, jolta osin seuranta viedaan kunnanhallitukseen ja valtuustoon
tiedoksi. Palveluyksikkotasolla seuranta tapahtuu lautakunnissa.

Kuntakehityslautakunnan alaiset palvelualueet ja -yksikot ovat:
Kehittaminen ja hallinto

e Kehittaminen ja hallinto
Elinvoima, asuminen ja kehittaminen

e Elinkeinopalvelut
¢ Maahanmuuttaja- ja tyollisyyspalvelut
e Nuorten aikuisten palvelut
e Asuntopalvelut
Projektitoimisto

® Projektitoimisto

® Focus-projektit

e Hyrylan keskusta

® Rykmentinpuisto- taseyksikkd
Maankaytto ja paikkatieto

e Maankaytto
e Paikkatieto
Kaavoitus

e Kaavoitus
Rakennusvalvonta

® Rakennusvalvonta
Kuntakehityslautakunnan vuoden 2025 muutetussa talousarviossa toimintatuotoiksi
on vahvistettu 6,66 milj. euroa. Toimintakuluihin on vuodelle 2025 varattu -15,94 mil;.
euroa. Kayttosuunnitelman mukainen toimintakate on -9,28 milj. euroa.
Toimintatuotoista on toteutunut 5,0 milj. euroa (75,49 %). Tuotot koostuvat paaosin
valtion avustuksista ja korvauksista n. 0,9 milj. euroa, maa- ja vesialueiden vuokrista n.
1,5 milj. euroa, rakennusvalvonnan maksutuotoista 0,3 milj. euroa seka
kayttdomaisuuden myyntivoitoista 0,2 milj. euroa. Lisaksi maankaytto ja
kehittdmiskorvauksia on tuloutettu arvion perusteella 1,8 milj. euroa (50 %
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talousarvioluvusta). Toimintakuluista on toteutunut -6,9 milj. euroa (43,55 %).
Merkittavimmat kuluerat ovat henkiléstokulujen -2,7 milj. euron,
asiantuntijapalvelujen -1,0 milj. euron, tydmarkkinatuen kuntaosuuden -0,67 milj.
euron, tyéttomyystukien kunnan rahoitusosuuden -1,5 milj. euron, muiden
yhteistoimintaosuuksien 1,0 milj. euron toteumat. Sitovan toimintakatteen toteuma oli
-1,9 milj. euroa (20,56 %).

Maan myyntitulojen ennustetaan toteutuvan 11,1 milj. euroa, eli 3,2 milj. euroa
talousarviota heikompana. Maan myyntitulot nakyvat talousarviossa
tuloslaskelmaosassa ja toteuma on maankaytdn palvelualueella. Toimintakulujen
ennustetaan toteutuvan talousarvion mukaisina.

Ehdotus
Esittelija: Petri Juhola, vt. kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa

e merkita puolivuosiraportin tiedoksi
e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.
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Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta, § 110,12.12.2023
Vammaisneuvosto, § 56,13.12.2023

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 133,13.12.2023

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, § 110,13.12.2023

Ikdihmisten neuvosto, § 73,18.12.2023

Kuntakehityslautakunta, § 124,11.12.2024

Kunnanhallitus, § 453,16.12.2024

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, § 5,04.02.2025
Lapsi- ja perheasiainneuvosto, § 5,05.02.2025

Vammaisneuvosto, § 12,12.02.2025

Kuntakehityslautakunta, § 74, 20.08.2025

§74
Lahelanorsi, asemakaavan muutos, kaavanumero 3650, Hyryla, hyvaksyminen

TUUDNO-2023-41

Hyvinvoinnin ja terveyden edistémisen lautakunta, 12.12.2023, § 110

Valmistelijat / lisatiedot:

Teija Hallenberg, kaavasuunnitelija, teija.hallenberg@tuusula.fi
Annukka Luoderanta, hyvinvointikoordinaattori, annukka.luoderanta@tuusula.fi

Liitteet
1 OAS lausuntopyynt6 Lahelanorsi 3650, hyteltk 12.12.2023
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Lahenlaonrsi, hyteltk 12.12.2023

Tuusulan kunta on asettanut tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti
nahtaville MRA 30 §:n mukaisesti ja pyytaa siita tarvittavat
lausunnot. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 9.11.-11.12.2023.

Lahelanpellon alueella selvitetdaan Lahelanorren mahdollista jatkamista
Tuusulanjoen yli Pahkinamaentien ja Sahatien risteykseen seka asuinkorttelien
osoittamista Lahelanpellon alueelle. Lahelanorsi on Lahelantielta risteava,
Lahelanpelto Il alueella kaavan itarajalle asti toteutettu kokoojakatu. Lahelanorren
asemakaavan tarkoituksen on mahdollistaa asuinkorttelien toteuttaminen ja
Lahelanorren jatkuminen Lahelan suunnitellulta kampukselta eteenpain kohti
Pahkinamaentien ja Sahatien risteysaluetta.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Hyryldssa Lahelan ja Riihikallion kunnanosissa ja
rajautuu Hyrylan kunnanosaan. Asemakaava-alue kasittaa Lahelan
yleissuunnitelman paivityksessa (Ramboll Oy, KKL 25.10.2023) tutkitun alustavan
katualueen, joka jatkuu nykyisen katualueen paasta Lahelanpellon alueelta
Tuusulanjoen yli kohti Pahkinamaentien ja Sahatien risteysaluetta seka kaksi

Lahelanorren suunnitellun linjauksen varrelle sijoittuvaa kunnan omistuksessa olevaa

aluetta, joille tutkitaan pientaloasumista.
Aloite ja suunnittelun tavoitteet

Asemakaava on kaynnistynyt kunnan aloitteesta. Asemakaavan tavoitteena
on mahdollistaa kahden asuinkorttelin toteuttaminen Lahelanpellon alueelle
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seka katuyhteyden mahdollistaminen Lahelan ja Riihikallion valille. Kuntastrategia
nakyy hankkeessa siten, etta kehitamme monipuolista ja sujuvaa liikkkumista
Tuusulassa ja seuduilla.

Lahelanorsi, asemakaava nro 3650, OAS, hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen
lautakunnan lausunto

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta kiittaa mahdollisuudesta lausua
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Lautakunnan nakemys on, etta suunniteltu Lahelanorsi parantaa merkittavasti
liikenneyhteyksia kasvavalle asuinalueelle ja rakennettavalle Lahelan
monitoimikampukselle, seka mahdollistaa julkisen liikenteen yhteyksien kehittamisen
Lahelan alueelle. Lahelanorsi yhdistda Lahelanpellon alueen Sahankulmaan, Hyrylan
keskustan tuntumaan ja Tuusulanvaylan valittdmaan laheisyyteen, ja sujuvoittaa
liikkumista Lahelasta palveluiden piiriin.

Suunnittelualue on metsaista pelto- ja niittymaisemaa, jota Tuusulanjoki halkoo.
Yleiskaava 2040:ssa alue on merkitty virkistysalueeksi, josta osa paikallisesti
luonnonsuojelullisesti arvokasta. Suunnittelualue on my6s osa maakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparistd -merkintaa. Alueella kulkee ohjeellinen ulkoilureitti.
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta pitaa erittain tarkeana, etta
suunnittelualueen luontoarvot ja virkistyksellinen merkitys asukkaille huomioidaan
huolellisesti Lahelanorren suunnittelun edetessa. Alueen ulkoilureitteja,
lahivirkistysalueita ja kevyen liikenteen vaylia tulee kehittaa asuinalueiden
rakentamisen kanssa samaan tahtiin, ja samalla tulee turvata viheryhteyksien
sailyminen.

Ehdotus
Esittelija: Heidi Hagman, kehittamispaallikko
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa

e antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon Lahelanorsi, asemakaava nro 3650,
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Paatos
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti

® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon Lahelanorsi, asemakaava nro 3650,
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Vammaisneuvosto, 13.12.2023, § 56

Valmistelijat / lisatiedot:

Teija Hallenberg, kaavasuunnitelija, teija.hallenberg@tuusula.fi
Annukka Luoderanta, hyvinvointikoordinaattori, annukka.luoderanta@tuusula.fi

Tuusulan kunta on asettanut tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti
nahtaville MRA 30 8:n mukaisesti ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavilld 9.11.-11.12.2023.
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Lahelanpellon alueella selvitetaan Lahelanorren mahdollista jatkamista
Tuusulanjoen yli Pahkinamaentien ja Sahatien risteykseen seka asuinkorttelien
osoittamista Lahelanpellon alueelle. Lahelanorsi on Lahelantielta risteava,
Lahelanpelto Il alueella kaavan itarajalle asti toteutettu kokoojakatu. Lahelanorren
asemakaavan tarkoituksen on mahdollistaa asuinkorttelien toteuttaminen ja
Lahelanorren jatkuminen Lahelan suunnitellulta kampukselta eteenpain kohti
Pahkinamaentien ja Sahatien risteysaluetta.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Hyryldssa Lahelan ja Riihikallion kunnanosissa ja

rajautuu Hyrylan kunnanosaan. Asemakaava-alue kasittaa Lahelan
yleissuunnitelman paivityksessa (Ramboll Oy, KKL 25.10.2023) tutkitun alustavan
katualueen, joka jatkuu nykyisen katualueen paasta Lahelanpellon alueelta
Tuusulanjoen yli kohti Pahkinamaentien ja Sahatien risteysaluetta seka kaksi
Lahelanorren suunnitellun linjauksen varrelle sijoittuvaa kunnan omistuksessa olevaa
aluetta, joille tutkitaan pientaloasumista.

Aloite ja suunnittelun tavoitteet

Asemakaava on kaynnistynyt kunnan aloitteesta. Asemakaavan tavoitteena

on mahdollistaa kahden asuinkorttelin toteuttaminen Lahelanpellon alueelle
seka katuyhteyden mahdollistaminen Lahelan ja Riihikallion valille. Kuntastrategia
nakyy hankkeessa siten, etta kehitamme monipuolista ja sujuvaa liikkkumista
Tuusulassa ja seuduilla.

Lahelanorsi, asemakaava nro 3650, OAS, vammaisneuvoston lausunto

Vammaisneuvosto katsoo, etta suunniteltu Lahelanorsi parantaa

merkittavasti liikkenneyhteyksia kasvavalle asuinalueelle ja rakennettavalle Lahelan
monitoimikampukselle. Lahelanorsi yhdistaa Lahelanpellon alueen Sahankulmaan,
Hyrylan keskustan tuntumaan ja Tuusulanvaylan valittémaan laheisyyteen, ja
sujuvoittaa liikkkumista Lahelasta palveluiden piiriin. Lahelanorren talvikunnossapitoon
tulee kiinnittaa erityista huomiota, ja huomioida esteeton liikkkuminen talvella.

Vammaisneuvosto pitaa tarkeang, etta Lahelanorren suunnittelussa huomioidaan
suunnittelualueen luontoarvot ja virkistyksellinen merkitys lahialueen asukkaille,
kuten kehitysvammaisten asumisyksikdn asukkaille. Alueen turvallisia, saavutettavia ja
esteettdmia ulkoilureitteja, lahivirkistysalueita ja kevyen liikenteen vaylia tulee
kehittaa asuinalueiden rakentamisen kanssa samaan tahtiin.

Ehdotus
Esittelija: Annukka Luoderanta, hyvinvointikoordinaattori

Vammaisneuvosto paattaa

® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon.
Paatos
Vammaisneuvosto paatti

® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon.
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Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 13.12.2023, § 133

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Teija Hallenberg, kaavasuunnitelija, teija.hallenberg@tuusula.fi

Katja Elo, vs. sivistysjohtaja, katja.elo@tuusula.fi

Markus Torvinen, vt. sivistysjohtaja, markus.torvinen@tuusula.fi
Hannamari Vanni, varhaiskasvatuspaallikkd, hannamari.vanni@tuusula.fi

1 OAS lausuntopyyntd Lahelanorsi 3650 ksltk 13.12.2023
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma__ Lahenlaonrsi 3650 ksltk 13.12.2023

Tuusulan kunta on asettanut taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman
julkisesti nahtaville MRA 30 §:n mukaisesti ja pyytaa siita tarvittavat
lausunnot. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 9.11.-11.12.2023.

Lahelanpellon alueella selvitetdaan Lahelanorren mahdollista jatkamista Tuusulanjoen
yli Pahkinamaentien ja Sahatien risteykseen seka asuinkorttelien osoittamista
Lahelanpellon alueelle.

Lahelanorsi on Lahelantielta risteava, Lahelanpelto Il alueella kaavan itarajalle asti
toteutettu kokoojakatu. Lahelanorren asemakaavan tarkoituksen on mahdollistaa
asuinkorttelien toteuttaminen ja Lahelanorren jatkuminen Lahelan suunnitellulta
kampukselta eteenpdin kohti Pahkinamaentien ja Sahatien risteysaluetta.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Hyryldssa Lahelan ja Riihikallion kunnanosissa ja rajautuu
Hyrylan kunnanosaan. Asemakaava-alue kasittaa Lahelan yleissuunnitelman
paivityksessa (Ramboll Oy, KKL 25.10.2023) tutkitun alustavan katualueen, joka jatkuu
nykyisen katualueen paasta Lahelanpellon alueelta Tuusulanjoen yli kohti
Pahkinamadentien ja Sahatien risteysaluetta seka kaksi Lahelanorren suunnitellun
linjauksen varrelle sijoittuvaa kunnan omistuksessa olevaa aluetta, joille tutkitaan
pientaloasumista.

Aloite ja suunnittelun tavoitteet

Asemakaava on kaynnistynyt kunnan aloitteesta. Asemakaavan tavoitteena on
mahdollistaa kahden asuinkorttelin toteuttaminen Lahelanpellon alueelle seka
katuyhteyden mahdollistaminen Lahelan ja Riihikallion valille. Kuntastrategia nakyy
hankkeessa siten, etta kehitamme monipuolista ja sujuvaa liikkkumista Tuusulassa ja
seuduilla.

Sivistyksen lautakuntien lausunto:

Kasvatus- ja sivistyslautakunta ja kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta kiittavat
mahdollisuudesta lausua ja toteavat huomioinaan seuraavaa.

Suunnitelman mukainen Lahelanorsi sijoittuu erinomaisesti kokoomakaduksi
yhdistaen Lahelan Sahankulmaan ja Tuusulanvaylaan. Esitetty Lahelanorren linjaus
tarjoaa hyvat liikenneyhteydet erityisesti julkiselle liikenteelle ja autoliikenteelle seka
Lahelan alueelle ettd Lahelan tulevalle kampukselle. Lahelan kampukselle sijoittuvien
paivakodin, yhtendiskoulun ja nuorisotilan monimuotoiset kayttajaryhmat tarvitsevat
sujuvat liikenneyhteydet kampukselle eri suunnista. Lahelanorren tarjoama
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liikenneyhteys Sahankulmaan on luonteva lapsi- ja oppilasvirtojen ohjaamisen
nakdkulmasta. Kevyen liikenteen reitit ovat autoliikenteen lisaksi keskeisia Lahelan
kampuksen saavutettavuuden kannalta, ja niiden tarpeita on huomioitu
yleissuunnitelmassa, ja ne rajoittuvat taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman
ulkopuolelle.

Lahelanorsi on valttamaton ratkaisu Lahelan alueen liittamiseksi Hyrylan keskustaan.
Virkistysalueiden nakdkulmasta Lahelanorren linjaus menee luonnonsuojelullisesti
arvokkaan alueen halki. Lisaksi alueella on ohjeellinen ulkoilureitti. Viher- ja
ulkoiluyhteyksien kannalta kasvatus- ja sivistyslautakunta ja kulttuuri- ja vapaa-
aikalautakunta pitavat tarkeana, etta alueella sailyvat luontevat yhteydet paasta
luonto- ja virkistysalueille. Taman seikan huomiointi on tarkeda Lahelan alueen
yleissuunnitelmassa, josta on kaynnissa lausuntoaika samaan aikaan taman
lausuntopyynnon kanssa.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja
Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa

® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon Lahelanorsi, asemakaava nro 3650,
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 13.12.2023, § 110

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Teija Hallenberg, kaavasuunnitelija, teija.hallenberg@tuusula.fi

Katja Elo, vs. sivistysjohtaja, katja.elo@tuusula.fi

Risto Kanerva, vapaa-aikapalveluiden paallikkd, risto.kanerva@tuusula.fi
Ulla Kinnunen, kulttuuri- ja museotoimenjohtaja, ulla.kinnunen@tuusula.fi

1 OAS lausuntopyyntd Lahelanorsi 3650 kvitk 13.12.2023
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma__ Lahenlaonrsi kvitk 13.12.2023

Tuusulan kunta on asettanut taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman
julkisesti nahtaville MRA 30 8:n mukaisesti ja pyytaa siita tarvittavat
lausunnot. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilld 9.11.-11.12.2023.

Lahelanpellon alueella selvitetaan Lahelanorren mahdollista jatkamista Tuusulanjoen
yli Pahkinamaentien ja Sahatien risteykseen seka asuinkorttelien osoittamista
Lahelanpellon alueelle.

Lahelanorsi on Lahelantielta risteava, Lahelanpelto Il alueella kaavan itarajalle asti
toteutettu kokoojakatu. Lahelanorren asemakaavan tarkoituksen on mahdollistaa
asuinkorttelien toteuttaminen ja Lahelanorren jatkuminen Lahelan suunnitellulta
kampukselta eteenpdin kohti Pahkinamaentien ja Sahatien risteysaluetta.

Suunnittelualue
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Suunnittelualue sijaitsee Hyryldssa Lahelan ja Riihikallion kunnanosissa ja rajautuu
Hyrylan kunnanosaan. Asemakaava-alue kasittaa Lahelan yleissuunnitelman
paivityksessa (Ramboll Oy, KKL 25.10.2023) tutkitun alustavan katualueen, joka jatkuu
nykyisen katualueen paasta Lahelanpellon alueelta Tuusulanjoen yli kohti
Pahkinamaentien ja Sahatien risteysaluetta seka kaksi Lahelanorren suunnitellun
linjauksen varrelle sijoittuvaa kunnan omistuksessa olevaa aluetta, joille tutkitaan
pientaloasumista.

Aloite ja suunnittelun tavoitteet

Asemakaava on kaynnistynyt kunnan aloitteesta. Asemakaavan tavoitteena on
mahdollistaa kahden asuinkorttelin toteuttaminen Lahelanpellon alueelle seka
katuyhteyden mahdollistaminen Lahelan ja Riihikallion valille. Kuntastrategia nakyy
hankkeessa siten, etta kehitdmme monipuolista ja sujuvaa liikkumista Tuusulassa ja
seuduilla.

Sivistyksen lautakuntien lausunto:

Kasvatus- ja sivistyslautakunta ja kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta kiittavat
mahdollisuudesta lausua ja toteavat huomioinaan seuraavaa:

Suunnitelman mukainen Lahelanorsi sijoittuu erinomaisesti kokoomakaduksi
yhdistaen Lahelan Sahankulmaan ja Tuusulanvaylaan. Esitetty Lahelanorren linjaus
tarjoaa hyvat liikenneyhteydet erityisesti julkiselle liikenteelle ja autoliikenteelle seka
Lahelan alueelle etta Lahelan tulevalle kampukselle. Lahelan kampukselle sijoittuvien
paivakodin, yhtenaiskoulun ja nuorisotilan monimuotoiset kayttajaryhmat tarvitsevat
sujuvat liikkenneyhteydet kampukselle eri suunnista. Lahelanorren tarjoama
liikenneyhteys Sahankulmaan on luonteva lapsi- ja oppilasvirtojen ohjaamisen
nakdkulmasta. Kevyen liikenteen reitit ovat autoliikenteen lisdksi keskeisia Lahelan
kampuksen saavutettavuuden kannalta, ja niiden tarpeita on huomioitu
yleissuunnitelmassa, ja ne rajoittuvat tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman
ulkopuolelle.

Lahelanorsi on valttamaton ratkaisu Lahelan alueen liittdmiseksi Hyrylan keskustaan.
Virkistysalueiden nakékulmasta Lahelanorren linjaus menee luonnonsuojelullisesti
arvokkaan alueen halki. Lisaksi alueella on ohjeellinen ulkoilureitti. Viher- ja
ulkoiluyhteyksien kannalta kasvatus- ja sivistyslautakunta ja kulttuuri- ja vapaa-
aikalautakunta pitavat tarkeana, etta alueella sailyvat luontevat yhteydet paasta
luonto- ja virkistysalueille. Taman seikan huomiointi on tarkeaa Lahelan alueen
yleissuunnitelmassa, josta on kdynnissa lausuntoaika samaan aikaan taman
lausuntopyynnén kanssa.

Ehdotus
Esittelija: Ulla Kinnunen, kulttuuri- ja museotoimenjohtaja

Kulttuuri - ja vapaa-aikalautakunta paattaa

® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon Lahelanorsi, asemakaava nro 3650,
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Ikdihmisten neuvosto, 18.12.2023, § 73

Valmistelijat / lisatiedot:

Teija Hallenberg, kaavasuunnitelija, teija.hallenberg@tuusula.fi
Annukka Luoderanta, hyvinvointikoordinaattori, annukka.luoderanta@tuusula.fi

Tuusulan kunta on asettanut tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti
nahtaville MRA 30 8:n mukaisesti ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavilld 9.11.-11.12.2023.

Lahelanpellon alueella selvitetdan Lahelanorren mahdollista jatkamista
Tuusulanjoen yli Pahkinamaentien ja Sahatien risteykseen seka asuinkorttelien
osoittamista Lahelanpellon alueelle. Lahelanorsi on Lahelantielta risteava,
Lahelanpelto Il alueella kaavan itarajalle asti toteutettu kokoojakatu. Lahelanorren
asemakaavan tarkoituksen on mahdollistaa asuinkorttelien toteuttaminen ja
Lahelanorren jatkuminen Lahelan suunnitellulta kampukselta eteenpain kohti
Pahkinamaentien ja Sahatien risteysaluetta.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Hyrylassa Lahelan ja Riihikallion kunnanosissa ja

rajautuu Hyrylan kunnanosaan. Asemakaava-alue kasittaa Lahelan
yleissuunnitelman paivityksessa (Ramboll Oy, KKL 25.10.2023) tutkitun alustavan
katualueen, joka jatkuu nykyisen katualueen paasta Lahelanpellon alueelta
Tuusulanjoen yli kohti Pahkinamaentien ja Sahatien risteysaluetta seka kaksi
Lahelanorren suunnitellun linjauksen varrelle sijoittuvaa kunnan omistuksessa olevaa
aluetta, joille tutkitaan pientaloasumista.

Aloite ja suunnittelun tavoitteet

Asemakaava on kaynnistynyt kunnan aloitteesta. Asemakaavan tavoitteena

on mahdollistaa kahden asuinkorttelin toteuttaminen Lahelanpellon alueelle
seka katuyhteyden mahdollistaminen Lahelan ja Riihikallion valille. Kuntastrategia
nakyy hankkeessa siten, etta kehitamme monipuolista ja sujuvaa liikkkumista
Tuusulassa ja seuduilla.

Lahelanorsi, asemakaava nro 3650, OAS, ikaihmisten neuvoston lausunto

Ikaihmisten neuvosto katsoo, etta suunniteltu Lahelanorsi parantaa

merkittavasti liikkenneyhteyksia kasvavalle asuinalueelle ja rakennettavalle Lahelan
monitoimikampukselle. Lahelanorsi yhdistaisi Lahelanpellon alueen Sahankulmaan,
Hyrylan keskustan tuntumaan ja Tuusulanvaylan valittomaan laheisyyteen. Se myos
sujuvoittaisi liikkkumista Lahelasta palveluiden piiriin.

Ikdihmisten neuvosto pitaa tarkeang, etta Lahelanorren suunnittelussa huomioidaan
suunnittelualueen luontoarvot ja virkistyksellinen merkitys lahialueen asukkaille.
Jatkosuunnittelussa tulee minimoida alueen asukkaille ja arvokkaalle

luonnolle aiheutuvat melu- ja ymparistohaitat. Neuvosto kiinnittaa lisaksi huomiota
Lahelanorren tulva-alueelle suunniteltuun sijaintiin, ja arvelee rakennuskustannusten
kohoavan huomattaviksi.

Ehdotus
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Esittelija: Annukka Luoderanta, hyvinvointikoordinaattori

Ikdihmisten neuvosto paattaa

® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon.
Paatos
Ikdihmisten neuvosto paatti

® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Kuntakehityslautakunta, 11.12.2024, § 124

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Miia Natynki, Kaavasuunnittelija, miia.natynki@tuusula.fi

1 3650E_Asemakaavaselostus, KKL 11.12.2024

2 3650E_kaavakartta_A3, KKL 11.12.2024

3 3650E_maaraykset, KKL 11.12.2024

4 3650E_Asemakaavan seurantalomake, KKL 11.12.2024

5 3650E_kaavakartta_1000, KKL 11.12.2024

6 3650E_havainnekuva, KKL 11.12.2024

7 3650E_rakentamistapaohje, KKL 11.12.2024

8 3650E_Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, KKL 11.12.2024

9 3650E_OAS mielipiteet, lausunnot ja vastineet, KKL 11.12.2024

10 Raportti Tuusulan Lahelan luontoselvitykset 2022-01-12, KKL 11.12.2024

11 Lahelanpellon YS paivitys_Katujen yleissuunnitelmakartta_VE1A, KKL 11.12.2024
12 Lahelanpellon YS paivitys_Liikennemeluselvitys, KKL 11.12.2024

13 Lahelanpellon YS paivitys_Pituusleikkaus_K1_Lahelanorsi_VE1A, KKL 11.12.2024
14 Lahelanpellon YS paivitys_Pohjavesiselvitys, KKL 11.12.2024

15 Lahelanpellon YS paivitys_Rakennettavuusselvitys, KKL 11.12.2024

16 Lahelanpellon YS paivitys_Toimivuustarkastelut, KKL 11.12.2024

17 Lahelanpellon YS paivitys_Yleissuunnitelmaselostus, KKL 11.12.2024

Asemakaava, asemakaavan muutos ja asemakaavan osittainen kumoaminen koskee
Lahelanpelto Il alueen seka Sahatien valista aluetta, joka koostuu viljelykaytossa
olevista alueista, metsasta, Tuusulanjoesta ymparistdineen seka olevasta
katualueesta. Kaava-alue on osa maaseudun kulttuurimaisema-aluetta. Kaava-alueen
lapi kulkee ekoginen yhteys Tuusulanjokea mukaillen. Kaavaprosessissa kumotaan
asemakaavassa nyt olevaa lahivirkistysaluetta seka osa ajo-yhteydesta, vaara-alueen
rajasta seka johtoa varten varatusta alueen osasta. Asemakaava perustuu Lahelan
yleissuunnitelman paivityksen aineistoihin (Ramboll Oy, kunnanhallitus 25.3.2024).

Kaavaratkaisu parantaa Lahelan ja Hyrylan valista liikenneyhteytta mahdollistamalla
Lahelanorren jatkamisen Lahelan kampukselta eteenpain kohti Pahkinamaentien ja
Sahatien risteysaluetta. Lisaksi kaavaratkaisu mahdollistaa yhtiomuotoiseen
asumiseen osoitettujen asuinkortteleiden toteuttamisen seka alueen kevyen
liikenteen yhteyksien kehittamisen. Asemakaava-alueelle luodaan edellytykset
Tuusulanjoen ekologisen yhteyden sailyttamiseen seka Lahelanorren katualueen ja
asuinkortteleiden sopeuttamiselle maisemaan.
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Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteutumista erityisesti
mahdollistamalla monipuoliseen pientaloasumiseen sopivien tonttien rakentamista,
rakentamalla kestavaa tule-vaisuutta mm. yhdyskuntarakennetta eheyttamalla ja
minimoimalla rakentamisesta luontoymparistédn kohdistuvia vaikutuksia seka
edistamalld monipuolista ja sujuvaa liikkumista Tuusulassa.

Lahelanorren osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ldhtenyt tiedoksi
kuntakehityslautakunnalle 25.10.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla 9.11.2023 - 11.12.2023.

Kaava-alueen pinta-ala on 9,08 ha. Tuusulan kunta omistaa kaava-alueesta 4,47 ha.
Kunnan omistamat maa-alueet sijoittuvat kaavan pohjois-, keski- ja itdosaan. Kaava-
alueesta 4,61 ha on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty kunnan aloitteesta.

Uutta kerrosalaa on 6000 k-m2, joka vastaa noin 175 asukkaan lisaysta alueella.
Kaavaehdotus sisaltaa 1,64 ha A-korttelialuetta, 0,98 ha EV-aluetta, 0,21 ha VP-aluetta,
yhteensa 5,98 ha katua ja yhteensa 0,19 ha kevyen liikenteen katua. Lisaksi
kaavaehdotus sisaltaa 0,08 ha kumottavaa VL-aluetta.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asuinrakennusten korttelialuetta (A) on osoitettu Lahelanorren ja Lahelankaarteen
varrelle kortteleihin 2283-2287. Korttelialueelle saa rakentaa pienkerrostaloja,
rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia seka erillispientaloja. Lahelanorren ja
Lahelankaarteen varrella rakennukset tulee rakentaa rakennusalan rajaan kiinni, ja
kyseiset rakennusalojen reunat tulee rajata 75 prosenttisesti asuinrakennusten tai
asuinrakennuksiin kytkettyjen talousrakennusten ulkoseinalla. A-korttelialueella
rakentaminen saa olla enintaan 2-kerroksista. Rakennusten katutasoon voidaan
rakentaa ymparistéhdairidta aiheuttamatonta tyotilaa korkeintaan 10% rakennuksen
kerrosalasta.

Korttelialueelle on annettu maarayksia rakentamistapaa koskien, ja rakennusten tulee
olla paaosin harjakattoisia ja puuverhoiltuja. Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu
asuntopiha tai parveke. Korttelialueiden pysakointi toteutetaan tontilla. Yli kahdeksan
asunnon rakentamishankkeissa tulee kayttaa vihertehokkuutta 0,9. Asemakaavassa
on maaratty tonteille istutettavasta kasvillisuudesta ja sen monimuotoisuudesta, ja

piha-alueille on maaratty istutettavaksi yksi puu 100 m? tontin rakentamatonta alaa
kohden. Tontin maanpinnan kasittelysta on maaratty mm. siten, etta tontin reunoilla
maanpinta sovitetaan ympardivan katualueen, naapuritonttien ja ymparodivan
maaston korkoihin. Kaava-alueella paineellinen pohjavesi seka vieraslajien torjunta
tulee ottaa kaikessa rakentamisessa huomioon.

Kaavatalous

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset perustuvat Lahelanpellon
yleissuunnitelman paivityksen yhteydessa arvioituihin kustannuksiin. Sen pohjalta
kunnalle aiheutuu kustannuksia ilman arvonlisdveroa seuraavasti:

e Lahelanorren (sis. katu, silta ja kevyen liikenteen vaylat) rakentaminen arviolta 8
630 000 e

e Sointulanrinteen ja Niittykaarteen katujen rakentaminen arviolta 260 000 e

e erillisten kevyen liikenteen vaylien rakentaminen arviolta 90 000 e

¢ vesihuolto arviolta 100 000 e
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Edellda mainituista tulee kunnalle kustannuksia kokonaisuudessaan noin 9 080 000
euroa. Lisaksi kunnalle tulee kustannuksia maa-alueiden lunastuksista seka
mahdollisesta tonttien esi- ja pohjarakentamisesta. Kaavaratkaisun myoéta alueen arvo
nousee. Tuusulan kunta saa tuloja tonttien myymisesta.

Osallistaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kaksitoista viranomaisten kannanottoa
seka kaksi ilmoitusta siita, ettei kyseinen viranomainen jata kannanottoa. Kirjallisia
mielipiteitd muilta osallisilta saatiin viisi kappaletta.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta koskivat
asemakaavan vaikutuksia joukkoliikenteeseen, voimajohtoyhteyden huomioimista,
alueelta l6ytyvia luontoarvoja ja ekologista yhteytta seka kaavan vaikutuksia niihin,
kaavan vaikutuksia Tuusulanjokeen ja pohjaveteen seka niiden huomioimista
kaavamaarayksissa, Lahelanorren toteutumisen tarkeyttd, kevyen liikenteen
yhteyksien kehittamisen tarkeyttd, korkeita rakennuskustannuksia, alueen
virkistysarvoja seka sahkdnjakelua.

Saadut mielipiteet koskivat Lahelanorren katualueen vaikutuksia viereisten
asuinkortteleiden asuinmukavuuteen ja rakennusten arvoon, Lahelanorren
rakentamistoimenpiteiden vaikutuksia lahialueen rakennusten rakenteisiin,
Lahelanorren katualueen linjausta ja sen sijoittamista tulvivalle maalle, Lahelanorren
tarpeellisuutta, Sahatien ja Pahkinamaen lisaantyvaa liikennetta seka lisaantyvan
liikenteen aiheuttamia meluhaittoja seka luontoarvojen vaalimisen tarkeytta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jarjestettiin kaikille avoin asukastilaisuus
osana Hyrylan kuntalaisiltaa Kulttuuritalo Moniossa 28.11.2023 klo 18-20.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

® antaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut
vastineet

® asettaa Lahelanorsi, asemakaava, asemakaavan muutos ja asemakaavan
osittainen kumoaminen, kaavanumero 3650, Hyryla ehdotuksen MRA 27 8:n
mukaisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 16.12.2024, § 453

Valmistelijat / lisatiedot:

Miia Natynki, Kaavasuunnittelija, miia.natynki@tuusula.fi
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Liitteet

1 3650E Asemakaavan seurantalomake, khall 16.12.2024

2 3650E Asemakaavaselostus, khall 16.12.2024

3 3650E kaavakartta A3, khall 16.12.2024

4 3650E maaraykset, khall 16.12.2024

5 3650E OAS mielipiteet, lausunnot ja vastineet, khall 16.12.2024

6 3650E_Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, khall 16.12.2024

7 Lahelanpellon YS paivitys Katujen yleissuunnitelmakartta VE1A, khall 16.12.2024
8 Lahelanpellon YS paivitys Liikennemeluselvitys, khall 16.12.2024

9 Lahelanpellon YS paivitys Pituusleikkaus K1 Lahelanorsi VE1A, khall 16.12.2024
10 Lahelanpellon YS paivitys Pohjavesiselvitys, khall 16.12.2024

11 Lahelanpellon YS paivitys Rakennettavuusselvitys, khall 16.12.2024

12 Lahelanpellon YS paivitys Toimivuustarkastelut, khall 16.12.2024

13 Lahelanpellon YS paivitys Vaihtoehtotarkastelu pohjoinen ja etelainen orsi, khall
16.12.2024

14 Lahelanpellon YS paivitys Yleissuunnitelmaselostus, khall 16.12.2024

15 Raportti Tuusulan Lahelan luontoselvitykset 2022-01-12, khall 16.12.2024

16 3650E kaavakartta 1000, khall 16.12.2024

17 3650E_havainnekuva, khall 16.12.2024

18 3650E rakentamistapaohje, khall 16.12.2024

Asemakaava, asemakaavan muutos ja asemakaavan osittainen kumoaminen koskee
Lahelanpelto Il alueen seka Sahatien valista aluetta, joka koostuu viljelykdytdssa
olevista alueista, metsasta, Tuusulanjoesta ymparistdineen seka olevasta
katualueesta. Kaava-alue on osa maaseudun kulttuurimaisema-aluetta. Kaava-alueen
lapi kulkee ekoginen yhteys Tuusulanjokea mukaillen. Kaavaprosessissa kumotaan
asemakaavassa nyt olevaa lahivirkistysaluetta seka osa ajo-yhteydesta, vaara-alueen
rajasta seka johtoa varten varatusta alueen osasta. Asemakaava perustuu Lahelan
yleissuunnitelman paivityksen aineistoihin (Ramboll Oy, kunnanhallitus 25.3.2024).

Kaavaratkaisu parantaa Lahelan ja Hyrylan valista liikenneyhteytta mahdollistamalla
Lahelanorren jatkamisen Lahelan kampukselta eteenpain kohti Pahkinamaentien ja
Sahatien risteysaluetta. Lisaksi kaavaratkaisu mahdollistaa yhtiomuotoiseen
asumiseen osoitettujen asuinkortteleiden toteuttamisen seka alueen kevyen
liikenteen yhteyksien kehittamisen. Asemakaava-alueelle luodaan edellytykset
Tuusulanjoen ekologisen yhteyden sailyttamiseen seka Lahelanorren katualueen ja
asuinkortteleiden sopeuttamiselle maisemaan.

Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteutumista erityisesti
mahdollistamalla monipuoliseen pientaloasumiseen sopivien tonttien rakentamista,
rakentamalla kestavaa tulevaisuutta mm. yhdyskuntarakennetta eheyttamalla ja
minimoimalla rakentamisesta luontoymparistodn kohdistuvia vaikutuksia seka
edistamalld monipuolista ja sujuvaa lilkkkumista Tuusulassa.

Lahelanorren osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahtenyt tiedoksi
kuntakehityslautakunnalle 25.10.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilld 9.11.2023 - 11.12.2023.

Kaava-alueen pinta-ala on 9,08 ha. Tuusulan kunta omistaa kaava-alueesta 4,47 ha.
Kunnan omistamat maa-alueet sijoittuvat kaavan pohjois-, keski- ja itdosaan. Kaava-
alueesta 4,61 ha on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty kunnan aloitteesta.
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Uutta kerrosalaa on 6000 k-m2, joka vastaa noin 175 asukkaan lisaysta alueella.
Kaavaehdotus sisaltaa 1,64 ha A-korttelialuetta, 0,98 ha EV-aluetta, 0,21 ha VP-aluetta,
yhteensa 5,98 ha katua ja yhteensa 0,19 ha kevyen liikkenteen katua. Lisaksi
kaavaehdotus sisaltaa 0,08 ha kumottavaa VL-aluetta.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asuinrakennusten korttelialuetta (A) on osoitettu Lahelanorren ja Lahelankaarteen
varrelle kortteleihin 2283-2287. Korttelialueelle saa rakentaa pienkerrostaloja,
rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia seka erillispientaloja. Lahelanorren ja
Lahelankaarteen varrella rakennukset tulee rakentaa rakennusalan rajaan kiinni, ja
kyseiset rakennusalojen reunat tulee rajata 75 prosenttisesti asuinrakennusten tai
asuinrakennuksiin kytkettyjen talousrakennusten ulkoseinalla. A-korttelialueella
rakentaminen saa olla enintaan 2-kerroksista. Rakennusten katutasoon voidaan
rakentaa ymparistohairiota aiheuttamatonta tyotilaa korkeintaan 10% rakennuksen
kerrosalasta.

Korttelialueelle on annettu maarayksia rakentamistapaa koskien, ja rakennusten tulee
olla paaosin harjakattoisia ja puuverhoiltuja. Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu
asuntopiha tai parveke. Korttelialueiden pysakointi toteutetaan tontilla. Yli kahdeksan
asunnon rakentamishankkeissa tulee kayttaa vihertehokkuutta 0,9. Asemakaavassa
on maaratty tonteille istutettavasta kasvillisuudesta ja sen monimuotoisuudesta, ja

piha-alueille on maaratty istutettavaksi yksi puu 100 m? tontin rakentamatonta alaa
kohden. Tontin maanpinnan kasittelysta on maaratty mm. siten, etta tontin reunoilla
maanpinta sovitetaan ympardivan katualueen, naapuritonttien ja ymparodivan
maaston korkoihin. Kaava-alueella paineellinen pohjavesi seka vieraslajien torjunta
tulee ottaa kaikessa rakentamisessa huomioon.

Kaavatalous

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset perustuvat Lahelanpellon
yleissuunnitelman paivityksen yhteydessa arvioituihin kustannuksiin. Sen pohjalta
kunnalle aiheutuu kustannuksia ilman arvonlisdveroa seuraavasti:

e Lahelanorren (sis. katu, silta ja kevyen liikenteen vaylat) rakentaminen arviolta 8
630 000 e

e Sointulanrinteen ja Niittykaarteen katujen rakentaminen arviolta 260 000 e

e erillisten kevyen liikenteen vaylien rakentaminen arviolta 90 000 e

e vesihuolto arviolta 100 000 e

Edellda mainituista tulee kunnalle kustannuksia kokonaisuudessaan noin 9 080 000
euroa. Lisaksi kunnalle tulee kustannuksia maa-alueiden lunastuksista seka
mahdollisesta tonttien esi- ja pohjarakentamisesta. Kaavaratkaisun myoéta alueen arvo
nousee. Tuusulan kunta saa tuloja tonttien myymisesta.

Osallistaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kaksitoista viranomaisten kannanottoa
seka kaksi ilmoitusta siita, ettei kyseinen viranomainen jata kannanottoa. Kirjallisia
mielipiteitd muilta osallisilta saatiin viisi kappaletta.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta koskivat
asemakaavan vaikutuksia joukkoliikenteeseen, voimajohtoyhteyden huomioimista,
alueelta I6ytyvia luontoarvoja ja ekologista yhteytta seka kaavan vaikutuksia niihin,
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kaavan vaikutuksia Tuusulanjokeen ja pohjaveteen seka niiden huomioimista
kaavamaarayksissa, Lahelanorren toteutumisen tarkeytta, kevyen liikenteen
yhteyksien kehittamisen tarkeyttd, korkeita rakennuskustannuksia, alueen
virkistysarvoja seka sahkdnjakelua.

Saadut mielipiteet koskivat Lahelanorren katualueen vaikutuksia viereisten
asuinkortteleiden asuinmukavuuteen ja rakennusten arvoon, Lahelanorren
rakentamistoimenpiteiden vaikutuksia lahialueen rakennusten rakenteisiin,
Lahelanorren katualueen linjausta ja sen sijoittamista tulvivalle maalle, Lahelanorren
tarpeellisuutta, Sahatien ja Pahkinamaen lisaantyvaa liikennetta seka lisaantyvan
liikenteen aiheuttamia meluhaittoja seka luontoarvojen vaalimisen tarkeytta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jarjestettiin kaikille avoin asukastilaisuus
osana Hyrylan kuntalaisiltaa Kulttuuritalo Moniossa 28.11.2023 klo 18-20.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

® antaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut
vastineet

® asettaa Lahelanorsi, asemakaava, asemakaavan muutos ja asemakaavan
osittainen kumoaminen, kaavanumero 3650, Hyryla ehdotuksen MRA 27 8:n
mukaisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Kokouskasittely

Kaavoituspaallikkd Anne Olkkola selosti asiaa kokouksessa.
Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, 04.02.2025, § 5

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Annukka Luoderanta, hyvinvointikoordinaattori, annukka.luoderanta@tuusula.fi

1 Liite 18. 3650E_havainnekuva, hyteltk 4.2.2025

2 Liite 17. 3650E kaavakartta 1000, hyteltk 4.2.2025

3 Liite 16. 3650E rakentamistapaohje, hyteltk 4.2.2025

4 Liite 15. Raportti Tuusulan Lahelan luontoselvitykset 2022-01-12, hyteltk 4.2.2025
5 Liite 14. Lahelanpellon YS paivitys Yleissuunnitelmaselostus, hyteltk 4.2.2025

6 Liite 13. Lahelanpellon YS paivitys Vaihtoehtotarkastelu pohjoinen ja etelainen orsi,
hyteltk 4.2.2025

7 Liite 12. Lahelanpellon YS paivitys Toimivuustarkastelut, hyteltk 4.2.2025

8 Liite 11.Lahelanpellon YS paivitys Rakennettavuusselvitys, hyteltk 4.2.2025

9 Liite 10. Lahelanpellon YS paivitys Pohjavesiselvitys, hyteltk 4.2.2025

10 Liite 9. Lahelanpellon YS paivitys Pituusleikkaus K1 Lahelanorsi VE1A, hyteltk
4.2.2025

11 Liite 8. Lahelanpellon YS paivitys Liikennemeluselvitys, hyteltk 4.2.2025
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12 Liite 7. Lahelanpellon YS paéivitys Katujen yleissuunnitelmakartta VE1A, hyteltk
4.2.2025

13 Liite 6. 3650E_Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, hyteltk 4.2.2025

14 Liite 5. 3650E OAS mielipiteet, lausunnot ja vastineet, hyteltk 4.2.2025

15 Liite 4. 3650E maaraykset, hyteltk 4.2.2025

16 Liite 3. 3650E kaavakartta A3, hyteltk 4.2.2025

17 Liite 2. 3650E Asemakaavaselostus, hyteltk 4.2.2025

18 Liite 1. 3650E Asemakaavan seurantalomake, hyteltk 4.2.2025

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta pitaa hyvana, etta kasvavan
Lahelan alueen lilkenneyhteydet kehittyvat. Lahelanorsi mahdollistaa myos kestavan
liikkumisen kehittamisen. Kevyen liikenteen vaylien rakentamisella ja yhdistamalla
niita olemassa oleviin reitteihin voidaan merkittavasti edistaa jalankulun ja pyorailyn
houkuttelevuutta.

Esteettomyyteen tulee kiinnittaa erityista huomioita Lahelanorren katusuunnittelussa
seka kevyen liikenteen yhteyksien tarkemmassa suunnittelussa. Kaavaehdotuksessa
on jonkin verran esteettomyytta edistavia maarayksia. On hyva, etta kaavassa
edellytetaan, etta tontin reunoilla maanpinta tulee sovittaa katualueen,
naapuritonttien ja ymparoivan maaston korkoihin. Tontin reunalle ei kaavan mukaan
saa muodostua porrasta tai pengerta, vaan maanpinnan tulee jatkua tonttien valilla
samassa tasossa ja liittya luontevasti naapuritontteihin ja ympardivaan maastoon.
Lisaksi rakentamistapaohjeessa on maaratty, etta kulkureittien tulee olla
mahdollisimman esteettdmia. Esteeton ja turvallinen elin- ja liikkumisymparisté on
erityisen tarkeaa tulevan Lahelan koulun |aheisyydessa. Lisaksi esteetdn ja
liikenneturvallinen ymparisto tukee ikdihmisten kotona-asumista pidempaan seka
mahdollistaa eri tavoin ja erilaisin edellytyksin liikkuvien arjen sujuvuutta.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen nakdkulmasta on tarkeag, etta
suunnittelualueen luontoarvot ja virkistyksellinen merkitys asukkaille on tunnistettu ja
huomioidaan alueen suunnittelun edetessa. Alueen ulkoilureitteja, lahivirkistysalueita
ja kevyen liikenteen vaylia tulee kehittaa asuinalueiden rakentamisen kanssa samaan
tahtiin. Heikkoja viheryhteyksia tulee vahvistaa, ja vahvempien viheryhteyksien
sailyminen tulee turvata.

Ehdotus
Esittelija: Katja Elo, vs. sivistysjohtaja

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa
® antaa asiaselostuksen mukaisen muistutuksen.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Lapsi- ja perheasiainneuvosto, 05.02.2025, § 5

Valmistelijat / lisatiedot:

Minna Mielonen, vapaaehtoistydn koordinaattori, minna.mielonen@tuusula.fi

Suunnitelman kuvaus
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Lahelanorsi on Lahelantielta risteava, Lahelanpelto Il alueella kaavan itarajalle asti
toteutettu kokoojakatu. Lahelanorren asemakaavan tarkoituksen on mahdollistaa
asuinkortteleiden toteuttaminen ja Lahelanorren jatkuminen Lahelan suunnitellulta
kampukselta eteenpdin kohti Pahkinamaentien ja Sahatien risteysaluetta.
Asemakaava perustuu Lahelanpellon yleissuunnitelman paivityksen aineistoihin
(Ramboll Oy, KH 25.3.2024). Tuusulan kunnanhallitus hyvaksyi Lahelanorren
asemakaavan, asemakaavan muutoksen ja asemakaavan osittaisen kumoamisen
ehdotuksen kokouksessaan 16.12.2024 8453. Kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen
muistutuksen nahtavillaolon 16.1.2025 - 17.2.2025 aikana. Viimeinen paivamaara
lahettaa kirjallinen muistutus on 17.2.2025.

Tiivistelma

Asemakaava koskee Tuusulan kunnan 1. kunnanosaa (Hyryla), 8. kunnanosaa
(Riihikallio) seka 11. kunnanosaa (Lahela). Asemakaavan muutos koskee katu-,
lahivirkistys- ja puistoaluetta seka ajoyhteytta. Asemakaavan osittainen kumoaminen
koskee Lahelanniityn asemakaavan nro. 3263 lahivirkistysaluetta, ajoyhteytta, vaara-
alueen rajaa seka johtoa varten varattua alueen osaa. Asemakaavalla ja asemakaavan
muutoksella muodostuvat korttelit 2283-2287 seka suojaviher-, puisto- ja katualueet.

Asemakaava, asemakaavan muutos ja asemakaavan osittainen kumoaminen koskee
Lahelanpelto Il alueen seka Sahatien valista aluetta, joka koostuu viljelykaytossa
olevista alueista, metsasta, Tuusulanjoesta ymparistdineen seka olevasta
katualueesta. Kaava-alue on osa maaseudun kulttuurimaisema-aluetta. Kaavaalueen
lapi kulkee ekoginen yhteys Tuusulanjokea mukaillen. Kaavaprosessissa kumotaan
voimassa olevassa asemakaavassa olevaa lahivirkistysaluetta seka osa ajo-yhteydesta,
vaara-alueen rajasta seka johtoa varten varatusta alueen osasta. Asemakaava
perustuu Lahelan yleissuunnitelman paivityksen aineistoihin (Ramboll Oy,
kunnanhallitus 25.3.2024).

Kaavaratkaisu parantaa Lahelan ja Hyrylan valista liikenneyhteytta mahdollistamalla
Lahelanorren jatkamisen Lahelan kampukselta eteenpain kohti Pahkinamaentien ja
Sahatien risteysaluetta. Lisaksi kaavaratkaisu mahdollistaa yhtiomuotoiseen
asumiseen osoitettujen asuinkortteleiden toteuttamisen seka alueen kevyen
liikenteen yhteyksien kehittdmisen. Asemakaava-alueelle luodaan edellytykset
Tuusulanjoen ekologisen yhteyden sailyttamiseen seka Lahelanorren katualueen ja
asuinkortteleiden sopeuttamiselle maisemaan.

Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteutumista erityisesti
mahdollistamalla monipuoliseen pientaloasumiseen sopivien tonttien rakentamista,
rakentamalla kestavaa tulevaisuutta mm. yhdyskuntarakennetta eheyttamalla ja
minimoimalla rakentamisesta luontoymparisté6n kohdistuvia vaikutuksia seka
edistamalld monipuolista ja sujuvaa liikkumista Tuusulassa.

Uutta kerrosalaa on 6000 k-m2 , joka vastaa noin 175 asukkaan lisaysta alueella.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset perustuvat Lahelanpellon
yleissuunnitelman paivityksen yhteydessa arvioituihin kustannuksiin. Sen pohjalta
kunnalle aiheutuu kustannuksia ilman arvonlisaveroa seuraavasti:

- Lahelanorren (sis. katu, silta ja kevyen liikenteen vaylat) rakentaminen arviolta 8 630
000 e

- Sointulanrinteen ja Niittykaarteen katujen rakentaminen arviolta 260 000 e



Tuusulan kunta Kokouskutsu 33 (66)
Kuntakehityslautakunta 14.08.2025

- erillisten kevyen liikenteen vaylien rakentaminen arviolta 90 000 e
- vesihuolto arviolta 100 000 e

Edelld mainituista tulee kunnalle kustannuksia kokonaisuudessaan noin 9 080 000
euroa. Lisaksi kunnalle tulee kustannuksia maa-alueiden lunastuksista seka
mahdollisesta tonttien esi- ja pohjarakentamisesta. Kaavaratkaisun myo6ta alueen arvo
nousee. Tuusulan kunta saa tuloja tonttien myymisesta. Tuusulan kunta omistaa
kaava-alueesta 4,47 ha. Kunnan omistamat maa-alueet sijoittuvat kaavan pohjois-,
keski- ja itdosaan. Kaava-alueesta 4,61 ha on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on
tehty kunnan aloitteesta.

Tavoitteet

Asemakaavan, asemakaavan muutoksen ja asemakaavan osittaisen kumoamisen
tavoitteena on parantaa Lahelan ja Hyrylan valista liikenneyhteytta mahdollistamalla
Lahelanorren jatkaminen Lahelan kampukselta eteenpain kohti Pahkinamaentien ja
Sahatien risteysaluetta. Lahelanorsi on Lahelantielta risteava, Lahelanpelto Il alueella
kaavan itdrajalle asti toteutettu kokoojakatu. Tavoitteena on lisaksi mahdollistaa
asuinkortteleiden toteuttaminen Lahelanorren ja Lahelankaaren varrelle seka kehittaa
alueen kevyen liikenteen yhteyksia. Alue sijaitsee lahella Hyrylan palveluita seka
tulevan, jo asemakaavoitetun Lahelan kampuksen valittdmassa laheisyydessa.

Tuusulan pormestariohjelman 2021 - 2025 hengessa asumiselle osoitettavaa aluetta
suunnitellaan pientalovaltaisena, mutta tiiviina asuinalueena. Huomiota kiinnitetaan
alueen ekologisen yhteyden sailyttamiseen, maisemallisiin arvoihin seka
kevyenliikenteen verkoston kehittamiseen. Liikenneverkko suunnitellaan
pyrkimyksena taata sujuva ajoneuvoliikenne, seka kannustava ja turvallinen ymparisto
pyorailylle, kavelylle ja joukkoliikenteen kayttamiselle. Suunnittelussa huomioidaan
Lahelan kampuksen asettamat tarpeet liikenteelle.

Asemakaavaratkaisu edistaa kunnan strategisten tavoitteiden toteutumista.
Asemakaavalla tuodaan alueelle monipuoliseen pientalorakentamiseen soveltuvia
tontteja, jotka tarjoavat tulevaisuudessa asuntoja kuntalaisten erilaisiin
elamanvaiheisiin. Asemakaava rakentaa kestavaa tulevaisuutta painottamalla kestavia
liikkumisen tapoja, eheyttamalla yhdyskuntarakennetta, turvaamalla laheisen
pohjavesialueen tilaa, minimoimalla rakentamisesta Tuusulanjokilaakson
luontoymparistoon kohdistuvia vaikutuksia seka varautumalla ilmastonmuutokseen
hulevesien kasittelya ja viherrakenteen toteutusta ohjaamalla. Asemakaavalla ja
asemakaavan muutoksella edistetdan monipuolista ja sujuvaa liikkkumista Tuusulassa
seka varmistetaan turvallinen arkiymparistd koulun laheisyydessa. Kaavaa laaditaan
kuntalaisia osallistaen ldhidemokratian hengessa kunnan, asukkaiden ja yhteiséjen
yhteisty6ta samalla vahvistaen.

Kaavaratkaisu tukee valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita edistamalla
yhdyskuntarakennetta, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen
seka edistaa yhdyskuntarakenteen eheyttd. Kaavaratkaisu edistaa kavelya, pyorailya ja
joukkoliikenteen kayttoa sijoittuen olevan palveluverkon ja nykyisten kaupallisten
keskusten laheisyyteen. Kaavaratkaisu huomioi alueen ekologiset yhteydet.

Ehdotus

Lapsi- ja perheasiainneuvosto paattaa

® jattaakod se kirjallisen muistutuksen kaavasta Lahelanorsi 3650.
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Paatos
Lapsi- ja perheasiainneuvosto

® padtti jattaad seuraavan kirjallisen muistutuksen kaavasta Lahelanorsi 3650:
Lahelanorsi 3650, kirjallinen muistutus, lapsi- ja perheasianneuvosto

Lapsi- ja perheasiainneuvosto katsoo, etta alueen lilkkenneyhteydet paranevat
Lahelanorren rakentamisen myoéta. Neuvosto pitaa tarkeand, etta jalankulkijoiden
turvallinen liikkuminen toteutetaan Lahenlanorren alueella suunnitellun mukaisesti eli
kaksikaistaisena kokoojakatuna, jonka molemmin puolin on toteutettu jalankulun ja
pyorailyn vaylat, ja jossa on istutuskaistoja ja keskisaarekkeita. Suunnitelman mukaan
Lahelanorsi kuuluu pyorailyn paareitteihin ja tonttikaduilla pyoraily on ajoradalla.
Neuvosto muistuttaa, etta aluetta suunniteltaessa on kiinnitettava erityista huomiota
lasten ja nuorten turvalliseen liikkkumiseen ja kauttakulkuliikenteeseen. Neuvosto pitaa
lisaksi tarkeana, etta alueen lahiluontoon ja virkistysalueille sdilytetaan luonteva
jalankulkuyhteys ja ettd Tuusulanjoen luonto otetaan rakentamisessa huomioon.

® Lapsi- ja perheasiainneuvosto paatti hyvaksya taman asiakohdan kokouksen
aikana.

Vammaisneuvosto, 12.02.2025, § 12

Valmistelijat / lisatiedot:

Minna Mielonen, vapaaehtoistydn koordinaattori, minna.mielonen@tuusula.fi

Suunnitelman kuvaus

Lahelanorsi on Lahelantielta risteava, Lahelanpelto Il alueella kaavan itarajalle asti
toteutettu kokoojakatu. Lahelanorren asemakaavan tarkoituksen on mahdollistaa
asuinkortteleiden toteuttaminen ja Lahelanorren jatkuminen Lahelan suunnitellulta
kampukselta eteenpdin kohti Pahkinamaentien ja Sahatien risteysaluetta.
Asemakaava perustuu Lahelanpellon yleissuunnitelman paivityksen aineistoihin
(Ramboll Oy, KH 25.3.2024). Tuusulan kunnanhallitus hyvaksyi Lahelanorren
asemakaavan, asemakaavan muutoksen ja asemakaavan osittaisen kumoamisen
ehdotuksen kokouksessaan 16.12.2024 8453. Kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen
muistutuksen nahtavilldolon 16.1.2025 - 17.2.2025 aikana. Viimeinen paivamaara
lahettaa kirjallinen muistutus on 17.2.2025.

Tiivistelma

Asemakaava koskee Tuusulan kunnan 1. kunnanosaa (Hyryld), 8. kunnanosaa
(Riihikallio) seka 11. kunnanosaa (Lahela). Asemakaavan muutos koskee katu-,
lahivirkistys- ja puistoaluetta seka ajoyhteytta. Asemakaavan osittainen kumoaminen
koskee Lahelanniityn asemakaavan nro. 3263 lahivirkistysaluetta, ajoyhteytta, vaara-
alueen rajaa seka johtoa varten varattua alueen osaa. Asemakaavalla ja asemakaavan
muutoksella muodostuvat korttelit 2283-2287 seka suojaviher-, puisto- ja katualueet.

Asemakaava, asemakaavan muutos ja asemakaavan osittainen kumoaminen koskee
Lahelanpelto Il alueen seka Sahatien valista aluetta, joka koostuu viljelykaytossa
olevista alueista, metsasta, Tuusulanjoesta ymparistdineen seka olevasta
katualueesta. Kaava-alue on osa maaseudun kulttuurimaisema-aluetta. Kaavaalueen
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lapi kulkee ekoginen yhteys Tuusulanjokea mukaillen. Kaavaprosessissa kumotaan
voimassa olevassa asemakaavassa olevaa lahivirkistysaluetta seka osa ajo-yhteydesta,
vaara-alueen rajasta seka johtoa varten varatusta alueen osasta. Asemakaava
perustuu Lahelan yleissuunnitelman paivityksen aineistoihin (Ramboll Oy,
kunnanhallitus 25.3.2024).

Kaavaratkaisu parantaa Lahelan ja Hyrylan valista liikenneyhteytta mahdollistamalla
Lahelanorren jatkamisen Lahelan kampukselta eteenpain kohti Pahkinamaentien ja
Sahatien risteysaluetta. Lisaksi kaavaratkaisu mahdollistaa yhtiomuotoiseen
asumiseen osoitettujen asuinkortteleiden toteuttamisen seka alueen kevyen
liikenteen yhteyksien kehittdmisen. Asemakaava-alueelle luodaan edellytykset
Tuusulanjoen ekologisen yhteyden sailyttamiseen seka Lahelanorren katualueen ja
asuinkortteleiden sopeuttamiselle maisemaan.

Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteutumista erityisesti
mahdollistamalla monipuoliseen pientaloasumiseen sopivien tonttien rakentamista,
rakentamalla kestavaa tulevaisuutta mm. yhdyskuntarakennetta eheyttamalla ja
minimoimalla rakentamisesta luontoymparisté6n kohdistuvia vaikutuksia seka
edistamalld monipuolista ja sujuvaa liikkumista Tuusulassa.

Uutta kerrosalaa on 6000 k-m2 , joka vastaa noin 175 asukkaan lisaysta alueella.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset perustuvat Lahelanpellon
yleissuunnitelman paivityksen yhteydessa arvioituihin kustannuksiin. Sen pohjalta
kunnalle aiheutuu kustannuksia ilman arvonlisaveroa seuraavasti:

- Lahelanorren (sis. katu, silta ja kevyen liikenteen vaylat) rakentaminen arviolta 8 630
000 e

- Sointulanrinteen ja Niittykaarteen katujen rakentaminen arviolta 260 000 e
- erillisten kevyen liikenteen vaylien rakentaminen arviolta 90 000 e
- vesihuolto arviolta 100 000 e

Edelld mainituista tulee kunnalle kustannuksia kokonaisuudessaan noin 9 080 000
euroa. Lisaksi kunnalle tulee kustannuksia maa-alueiden lunastuksista seka
mahdollisesta tonttien esi- ja pohjarakentamisesta. Kaavaratkaisun myo6ta alueen arvo
nousee. Tuusulan kunta saa tuloja tonttien myymisesta. Tuusulan kunta omistaa
kaava-alueesta 4,47 ha. Kunnan omistamat maa-alueet sijoittuvat kaavan pohjois-,
keski- ja itdosaan. Kaava-alueesta 4,61 ha on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on
tehty kunnan aloitteesta.

Ehdotus

Vammaisneuvosto paattaa

® jattaako se kirjallisen muistutuksen kaavasta Lahelanorsi 3650.
Paatos
Vammaisneuvosto paatti

e ettd se ei lausu kaavasta, eika jata kirjallista muistutusta.

Kuntakehityslautakunta, 20.08.2025, § 74
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Valmistelijat / lisatiedot:

Miia Natynki, Kaavasuunnittelija, miia.natynki@tuusula.fi

Liitteet
1 3650H_kaavakartta_A3, KKL 20.8.2025
2 3650H_kaavakartta_1000, KKL 20.8.2025
3 3650H_Havainnekuva, KKL 20.8.2025
4 3650H_Asemakaavaselostus, KKL 20.8.2025
5 3650H_etusivu ja maaradykset, KKL 20.8.2025
6 3650H_Asemakaavan seurantalomake, KKL 20.8.2025
7 3650H_rakentamistapaohje, KKL 20.8.2025
8 3650H_Tuusulan viherkertoimen kayttéohje, KKL 20.8.2025
9 3650H_Lahelanorsi_limastokestavan kaavoituksen tarkistuslista_KILVA, KKL 20.8.2025
10 3650H_Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, KKL 20.8.2025
11 3650H_OAS mielipiteet, lausunnot ja vastineet, KKL 20.8.2025
12 3650H_Ehdotus muistutukset, lausunnot ja vastineet, KKL 20.8.2025
13 Lahelanpellon YS paivitys_Yleissuunnitelmaselostus, KKL 20.8.2025
14 Lahelanpellon YS paivitys_Vaihtoehtotarkastelu_pohjoinen_ja_etelainen_orsi, KKL
20.8.2025
15 Lahelanpellon YS paivitys_Pituusleikkaus_K1_Lahelanorsi_VE1A, KKL 20.8.2025
16 Lahelanpellon YS paivitys_Katujen yleissuunnitelmakartta_VE1A, KKL 20.8.2025
17 Lahelanpellon YS paivitys_Rakennettavuusselvitys, KKL 20.8.2025
18 Lahelanpellon YS paivitys_Toimivuustarkastelut, KKL 20.8.2025
19 Lahelanpellon YS paivitys_Liikennemeluselvitys, KKL 20.8.2025
20 Lahelanpellon YS paivitys_Pohjavesiselvitys, KKL 20.8.2025
21 Tuusulan Mikkolan halavasepikan jatkoselvitys 2025, KKL 20.8.2025
22 Tuusulan Lahelan luontoselvitykset 2022, KKL 20.8.2025
23 Tuusulan Mikkolan halavasepikkaselvitys 2025, KKL 20.8.2025

Kuvaus

Asemakaava, asemakaavan muutos ja asemakaavan osittainen kumoaminen koskee
Lahelanpelto Il alueen seka Sahatien valista aluetta, joka koostuu viljelykaytossa
olevista alueista, metsasta, Tuusulanjoesta ymparistdineen seka olevasta
katualueesta. Kaava-alue on osa maaseudun kulttuurimaisema-aluetta. Kaava-alueen
lapi kulkee ekoginen yhteys Tuusulanjokea mukaillen. Kaavaprosessissa kumotaan
asemakaavassa nyt olevaa lahivirkistysaluetta seka osa ajo-yhteydesta, vaara-alueen
rajasta seka johtoa varten varatusta alueen osasta. Asemakaava perustuu Lahelan
yleissuunnitelman paivityksen aineistoihin (Ramboll Oy, kunnanhallitus 25.3.2024).

Kaavaratkaisu parantaa Lahelan ja Hyrylan valista liikenneyhteytta mahdollistamalla
Lahelanorren jatkamisen Lahelan kampukselta eteenpain kohti Pahkinamaentien ja
Sahatien risteysaluetta. Lisaksi kaavaratkaisu mahdollistaa yhtiomuotoiseen
asumiseen osoitettujen asuinkortteleiden toteuttamisen seka alueen kevyen
liikenteen yhteyksien kehittamisen. Asemakaava-alueelle luodaan edellytykset
Tuusulanjoen ekologisen yhteyden sailyttamiseen seka Lahelanorren katualueen ja
asuinkortteleiden sopeuttamiselle maisemaan.

Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteutumista erityisesti
mahdollistamalla monipuoliseen pientaloasumiseen sopivien tonttien rakentamista,
rakentamalla kestavaa tulevaisuutta mm. yhdyskuntarakennetta eheyttamalla ja
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minimoimalla rakentamisesta luontoymparistodn kohdistuvia vaikutuksia seka
edistamalld monipuolista ja sujuvaa liikkumista Tuusulassa.

Kaava-alueen pinta-ala on 9,07 ha. Tuusulan kunta omistaa kaava-alueesta 4,47 ha.
Kunnan omistamat maa-alueet sijoittuvat kaavan pohjois-, keski- ja itdéosaan. Kaava-
alueesta 4,61 ha on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty kunnan aloitteesta.

Uutta kerrosalaa on 6000 k-m2, joka vastaa noin 175 asukkaan lisaysta

alueella. Kaavaratkaisu sisaltaa 1,63 ha A-korttelialuetta, 0,98 ha EV-aluetta, 0,22 ha VP-
aluetta, yhteensa 5,98 ha katua ja yhteensa 0,18 ha kevyen liikenteen katua. Lisaksi
kaavaratkaisu sisaltda 0,21 ha kumottavaa VL-aluetta.

Lahelanorren osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ldhtenyt tiedoksi
kuntakehityslautakunnalle 25.10.2023. Kaavaehdotusta on kasitelty
kuntakehityslautakunnassa 11.12.2024 124 § ja kunnanhallitus on asettanut
kaavaehdotuksen nahtaville 16.12.2024 453 8.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asuinrakennusten korttelialuetta (A) on osoitettu Lahelanorren ja Lahelankaarteen
varrelle kortteleihin 2283-2287. Korttelialueelle saa rakentaa pienkerrostaloja,
rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia seka erillispientaloja. Lahelanorren ja
Lahelankaarteen varrella rakennukset tulee rakentaa rakennusalan rajaan kiinni, ja
kyseiset rakennusalojen reunat tulee rajata 75 prosenttisesti asuinrakennusten tai
asuinrakennuksiin kytkettyjen talousrakennusten ulkoseinalla. A-korttelialueella
rakentaminen saa olla enintaan 2-kerroksista. Rakennusten katutasoon voidaan
rakentaa ymparistohairiota aiheuttamatonta tyotilaa korkeintaan 10% rakennuksen
kerrosalasta.

Korttelialueelle on annettu maarayksia rakentamistapaa koskien, ja rakennusten tulee
olla paaosin harjakattoisia ja puuverhoiltuja. Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu
asuntopiha tai parveke. Korttelialueiden pysakointi toteutetaan tontilla. Yli kahdeksan
asunnon rakentamishankkeissa tulee kayttaa vihertehokkuutta 0,9. Asemakaavassa
on maaratty tonteille istutettavasta kasvillisuudesta ja sen monimuotoisuudesta, ja

piha-alueille on maaratty istutettavaksi yksi puu 100 m? tontin rakentamatonta alaa
kohden. Tontin maanpinnan kasittelysta on maaratty mm. siten, etta tontin reunoilla
maanpinta sovitetaan ympardivan katualueen, naapuritonttien ja ymparodivan
maaston korkoihin. Kaava-alueella paineellinen pohjavesi seka vieraslajien torjunta
tulee ottaa kaikessa rakentamisessa huomioon.

Kaavatalous

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset perustuvat Lahelanpellon
yleissuunnitelman paivityksen yhteydessa arvioituihin kustannuksiin. Sen pohjalta
kunnalle aiheutuu kustannuksia ilman arvonlisaveroa seuraavasti:

e Lahelanorren (sis. katu, silta ja kevyen liikenteen vaylat) rakentaminen arviolta 8
630 000 e

e Sointulanrinteen ja Niittykaarteen katujen rakentaminen arviolta 260 000 e

e erillisten kevyen liikenteen vaylien rakentaminen arviolta 90 000 e

e vesihuolto arviolta 100 000 e
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Edellda mainituista tulee kunnalle kustannuksia kokonaisuudessaan noin 9 080 000
euroa. Lisaksi kunnalle tulee kustannuksia maa-alueiden lunastuksista seka
mahdollisesta tonttien esi- ja pohjarakentamisesta. Kaavaratkaisun myoéta alueen arvo
nousee. Tuusulan kunta saa tuloja tonttien myymisesta.

Osallistaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 9.11.-11.12.2023. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta saatiin kaksitoista viranomaisten kannanottoa seka kaksi
ilmoitusta siita, ettei kyseinen viranomainen jata kannanottoa. Kirjallisia mielipiteita
muilta osallisilta saatiin viisi kappaletta.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta koskivat
asemakaavan vaikutuksia joukkoliikenteeseen, voimajohtoyhteyden huomioimista,
alueelta 16ytyvia luontoarvoja ja ekologista yhteytta seka kaavan vaikutuksia niihin,
kaavan vaikutuksia Tuusulanjokeen ja pohjaveteen seka niiden huomioimista
kaavamadrayksissa, Lahelanorren toteutumisen tarkeytta, kevyen liikenteen
yhteyksien kehittamisen tarkeyttd, korkeita rakennuskustannuksia, alueen
virkistysarvoja seka sahkdnjakelua.

Saadut mielipiteet koskivat Lahelanorren katualueen vaikutuksia viereisten
asuinkortteleiden asuinmukavuuteen ja rakennusten arvoon, Lahelanorren
rakentamistoimenpiteiden vaikutuksia lahialueen rakennusten rakenteisiin,
Lahelanorren katualueen linjausta ja sen sijoittamista tulvivalle maalle, Lahelanorren
tarpeellisuutta, Sahatien ja Pahkinamaen lisaantyvaa liikennetta seka lisaantyvan
liikenteen aiheuttamia meluhaittoja seka luontoarvojen vaalimisen tarkeytta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jarjestettiin kaikille avoin asukastilaisuus
osana Hyrylan kuntalaisiltaa Kulttuuritalo Moniossa 28.11.2023 klo 18-20.

Kaavaehdotus

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 16.1.2025-17.2.2025. Kaavaehdotuksesta saatiin
kolme viranomaisten kannanottoa. Kirjallisia muistutuksia muilta osallisilta saatiin
seitseman kappaletta.

Viranomaisten kannanotot kaavaehdotuksesta koskivat kaavan vaikutuksia
sahkoénjakeluun seka 110 kV maakaapeliyhteystarpeen huomioimista, ekologisen
yhteyden sailyttamista Lahelanorren katualueen tarkemmassa suunnittelussa, kaavan
liikenteellisia vaikutuksia Sahatiehen ja kantatien 45 liittymaan, hulevesien hallintaa
mm. kaava-aluetta sivuavan valtaojan kunnostamistarpeen, hulevesirakenteiden
toteuttamisen ajankohtaa seka koko Lahelanpellon alueen ojaverkoston kunnon ja
kapasiteetin selvittdmisen tarvetta koskien, ekologisen kompensaation
mahdollisuutta, katualueen pohjanvahvistustoimenpiteiden vaikutuksia Tuusulanjoen
vedenlaatuun seka melun ja tarinan terveysvaikutuksia ja nilden huomioimista
asuinkortteleissa.

Saadut mielipiteet kasittelivat Lahelanorren vaikutuksia alueen liikennejarjestelyihin,
ymparistoon ja asukkaiden arkeen. Osa mielipiteista toi esiin vaylan myonteisia
vaikutuksia kasvavan asuinalueen ja Lahelan koulun liikenneyhteyksiin seka
joukkoliikenteen kehittamiseen. Toisissa mielipiteissa kyseenalaistettiin Lahelanorren
tarpeellisuus ja tuotiin esiin huoli lapiajoliikenteen lisaantymisestd, melusta ja
liikenneturvallisuudesta erityisesti rakennettavan Lahelan koulun ldheisyydessa.
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Ehdotettiin myds Lahelanorren linjauksen muuttamista. Mielipiteissa korostettiin
myds jalankulkuyhteyksien sailyttamisen ja [ahiluonnon saavutettavuuden merkitysta
seka toivottiin, etta kevyen liikenteen vaylien ja virkistysalueiden kehittaminen etenee
samassa tahdissa asuinalueiden rakentamisen kanssa. Esitettiin ajatus
sahkoébussiyhteyden toteuttamisesta Lahelanpellon ja Mikkolan valille kevyen
liikenteen vaylaa pitkin. Lisaksi otettiin kantaa Tuusulanjoen viherkdytavan ja
maiseman sailyttamiseen, sillan rakentamiskustannuksiin, Lahelanorren
rakentamisesta aiheutuviin mahdollisiin vaikutuksiin Mikkolan alueen tonttien
rakenteisiin ja Mikkolan alueen viereiseen ojaan, melusuojauksen tarpeeseen seka
sillan luontoon sopeuttavaan toteutustapaan esimerkiksi muuttolintujen reittien
vuoksi.

Kaavatyota esiteltiin Hyrylan kuntalaisillassa Tuusulanjarven kampuksella 5.11.2024
klo 18-20. Kuntalaisillassa nousi Lahelanorren kaavatyon osalta keskusteluun mm.
Lahelanorren toteuttamisen aikataulu seka tarve Sointulantien ja Lahelanorren
valiselle kevyen liikenteen yhteydelle.

Kaava-aineistoon kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset:

e Kaavakartalle on lisatty kerran 100 vuoteen toistuvan tulvan merkinta (tv100).

e Kaavakartalle on lisatty ekologinen yhteys (eko).

e Kaavakartalta on poistettu ylimaaraisia katualueen reunaviivoja Sointulanrinteen
ja Lahelanorren katualueiden rajalta, Niittykarteen ja Lahelankaarteen
katualueiden rajalta seka Pahkinamaentielta.

e V/P-alueelta on poistettu pp/h-merkinta.

e Pahkinamaentien seka kaava-alueen ulkopuolella olevan korttelin 32040 valiselle
korttelialueen rajalle on lisatty liittymakielto.

e Kortteleiden 2286 ja 2287 rajoja on tarkennettu.

e Kaavasta on poistettu ohjeelliset auton sailytyspaikan rakennusalat.

e Tontilla 2284-2 olevaa ajoyhteytta on lyhennetty seka tarkennettu 6 metrin
levyiseksi.

® Tontin 2284-2 eteldreunan johtoa varten varattu alueen osa on muutettu ojaa
varten varatuksi alueen osaksi.

e Kaavan na- ja ma-merkinndista on poistettu indeksinumerot.

e Kaavamaarayksista on poistettu lause "Tuusulanjoen ekologinen yhteys ei saa
vaarantua rakentamistoimenpiteiden johdosta.”

e Kaavamaaraysten lause "Tuusulanjoen ekologinen yhteys tulee ottaa huomioon
Lahelanorren katualueelle rakennettaessa.” on muutettu muotoon ”
Lahelanorren katualueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon
Tuusulanjokilaakson ekologinen yhteys.”

e Kaavamaaraysten kohta "Vahintaan 50 % tontin velvoiteautopaikoista tulee
sijoittaa tontille osoitetulle a-alueelle. Loput autopaikat voidaan sijoittaa vapaasti
tontin rakennusalojen sisapuolelle.” on korvattu lauseella "Asuinrakennuksesta
erillisia autokatoksia tai kattamattomia autopaikkoja ei saa sijoittaa
Lahelanorren tai Lahelankaarteen katualueiden varrelle.”

e Kaavamaarayksista on poistettu lause "Korttelissa tulee olla asemakaavassa
osoitettu maara tontteja.”.

e Rakentamistapaohjetta on paivitetty.

e Kaava-aineistoihin on paivitetty voimassa olevan lainsaadannon mukaiset
lakipykalat.

e Kaavaselostusta on paivitetty lahtotietojen osalta seka vastaamaan
kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen muutettua asemakaavaa, asemakaavan
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muutosta ja asemakaavan osittaista kumoamista. Kaavaselostukseen on lisatty
tekstia 110 kV:n maakaapelin toteuttamiseen, ekologisen yhteyden
huomioimiseen seka EV-alueella sijaitsevan ojan parantamiseen liittyen.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

e hyvaksya lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet
e chdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya Lahelanorsi, asemakaavan muutos, kaavanumero 3650, Hyryla.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta heti kokouksessa.
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Kunnanhallitus, § 183,06.05.2019

Kunnanhallitus, § 197,20.05.2019

Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta, § 63,15.08.2023
Kuntakehityslautakunta, § 87,25.09.2024

Kunnanhallitus, § 318,30.09.2024

Vammaisneuvosto, § 66,13.11.2024

Kuntakehityslautakunta, § 75, 20.08.2025

§75
Palkkitie, asemakaava ja asemakaavan muutoksen hyvaksyminen

TUUDNo-2017-1016

Kunnanhallitus, 06.05.2019, § 183

Valmistelijat / lisatiedot:

Palkkila Oy:lla on 31.5.2019 asti suunnitteluvaraus kiinteistdn 858-401-5-448 osaan,
joka sijoittuu Palkkitien tydpaikka-alueen kaakkoispuolelle, Palkkikujan paahan. Alue
on kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta. Sulan osayleiskaavassa tyopaikka-alue
on TP-1 merkinnalld osoitettu jatkuvaksi laajemmin kaakkoon, kuin nykyinen
toteutunut maankayttd. Hankkeen tavoitteena on laajentaa tyopaikka-aluetta
osayleiskaavan mukaisesti. Palkkila Oy on laatinut alueelle kayttdsuunnitelman, joka
toimisi kaavatydn pohjana.

Kaavatyodta on valmisteltu alustavasti ja ympardivilta kiinteistdilta on tullut
yhteydenottoja kaavamuutostarpeista. Hankkeet on hyva yhdistda yhdeksi kaavaksi.
Kaavaan voidaan ottaa mukaan myds Palkkitie, jonka kohdalle on yleiskaava 2040-
ehdotuksessa osoitettu yhteys Sulasta Rykmentinpuistoon.

Kunnan strategian mukaisesti kaikki yrityshankkeet ovat kaavoituksen karkihankkeita.

Ehdotus
Esittelija: Harri Lipasti, vt. hallintojohtaja

Kunnanhallitus paattaa

e |isata Palkkitien asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kaavoituksen
tyoohjelmaan karkihankkeeksi.
Paatos
Esittelija poisti asian esityslistalta.

Kunnanhallitus, 20.05.2019, § 197

Valmistelijat / lisatiedot:

Palkkila Oy:lla on 31.5.2019 asti suunnitteluvaraus kiinteiston 858-401-5-448 osaan,
joka sijoittuu Palkkitien tydpaikka-alueen kaakkoispuolelle, Palkkikujan paahan. Alue
on kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta. Sulan osayleiskaavassa tydpaikka-alue
on TP-1 merkinnalld osoitettu jatkuvaksi laajemmmin kaakkoon, kuin nykyinen



Tuusulan kunta Kokouskutsu 42 (66)
Kuntakehityslautakunta 14.08.2025

toteutunut maankayttd. Hankkeen tavoitteena on laajentaa tyopaikka-aluetta
osayleiskaavan mukaisesti. Palkkila Oy on laatinut alueelle kayttdsuunnitelman, joka
toimisi kaavatydn pohjana.

Kaavatyota on valmisteltu alustavasti ja ymparaoivilta kiinteistoilta on tullut
yhteydenottoja kaavamuutostarpeista. Hankkeet on hyva yhdistda yhdeksi kaavaksi.
Kaavaan voidaan ottaa mukaan myds Palkkitie, jonka kohdalle on yleiskaava 2040-
ehdotuksessa osoitettu yhteys Sulasta Rykmentinpuistoon.

Lisaksi Hyrylan Palkkitie Oy:lla on alueella sopimus kaavoituksen kaynnistamisesta
kiinteistdissa 858-401-3-1831 vuodelta 2004, (liite). Kaavoitussuunnitelman rajaukseen
lisataan myos kiinteistd 858-401-3-1831. Alue on Tuusulan Yleiskaava 2040-
ehdotuksessa tyopaikka-aluetta (TP) ja alue voidaan asemakaavoittaa tydpaikka-
alueeksi erillisena kaavahankkeena.

Kunnan strategian mukaisesti kaikki yrityshankkeet ovat kaavoituksen karkihankkeita.

Ehdotus
Esittelija: Harri Lipasti, vt. hallintojohtaja

Kunnanhallitus paattaa

e |isata Palkkitien asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kaavoituksen
tydohjelmaan karkihankkeeksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, 15.08.2023, § 63

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Annukka Luoderanta, hyvinvointikoordinaattori, annukka.luoderanta@tuusula.fi

1 3614 Palkkitie, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, hyteltk 15.8.2023

Palkkitie, asemakaava ja asemakaavan muutos, nro 3614 (TUUDNno-2017-1016)

Palkkitien osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 15.6. - 14.8.2023 valisena
aikana. Nyt nahtavilla oleva uusi OAS korvaa Palkkitien aiemman osallistumis- ja
arviointisuunnitelman. Uuden OAS:n rajaus on muuttunut ja laajentunut kattamaan
mm. Palkkitien ja Fallbackantien kulman seka Parman betonitehtaan koillispuolisen
alueen.

Palkkitien asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tarkoituksena on selvittaa
tyopaikka-alueen laajentamista Palkkitien ja Fallbackantien kulmaan seka Palkkikujan
paatyyn. Lisaksi tarkastellaan kunnan varikkoselvityksesta riippuen yhtena
vaihtoehtona varikon mahdollista sijoittumista Kuntoilijantien varteen. Palkkitien
katualueen muutostarpeet selvitetaan lisdantyvan yritystoiminnan seka
Rykmentinpuistosta jatkossa tulevan henkildautoliikenteen huomioimiseksi. Parman
betonitehtaan koillispuolisen alueen kayttotarkoitusta tarkastellaan vastaamaan sen
nykykayttéa yhdyskuntatekniikan alueena.
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Suunnittelualue sijaitsee Palkkitielld sen molemmin puolin, Hyrylan tydpaikka-alueella,
Sulan ja osin Hyrylan kunnanosissa. Kaavoitus on tullut vireille yksityisen
maanomistajan seka kunnan aloitteesta. Yksityisen maanomistajan kanssa on tehty
kaavoituksen kaynnistamissopimukset Palkkikujan jatkeesta seka Palkkitien ja
Fallbackantien kulmauksesta. Kunnanhallitus on lisannyt Palkkitien
kaavoitussuunnitelmaan karkihankkeeksi 20.5.2019 (8 197).

Kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa osayleiskaavan mukainen yritystoiminta
Palkkitien ja Fallbackantien kulmaan seka Palkkikujan jatkeelle. Lisaksi ty®ssa
tarkastellaan kunnan varikon mahdollista sijoittumista Kuntoilijantien varteen.
Varikkoselvitys on oma erillinen selvityksensa, jota edistetaan taman kaavatyon
ulkopuolella. Selvityksessa on mukana useita eri vaihtoehtoja varikon sijoittumiseksi ja
selvityksen lopputuloksesta riippuen Kuntoilijantie voi olla yksi varikon
sijoittumisvaihtoehdoista, jota tassa kaavatydssa tullaan talléin osaltaan
tarkastelemaan. Palkkitien katualueen muutoksilla varaudutaan kasvaviin
liikennemaariin lisaantyvan yritysliiketoiminnan seka Palkkitielle jatkossa kytkeytyvan
Rykmentinpuiston asukasliikenteen myo6ta. Parman betonitehtaan koillispuolella
sijaitseva alue on muodostunut yhdyskuntatekniikan alueeksi siella sijaitsevin
hulevesiojin, maakaasuputkin seka muine maanalaisine johtoineen ja nykyinen
puistoalue -kaavamerkinta on osin vanhentunut.

Uusi yritysliiketoiminta toteuttaa alueen osayleiskaavaa seka kunnan strategiaa, jossa
kunta pyrkii tarjoamaan uusia yritystontteja hyvien lilkkenneyhteyksien varrelta.
Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia muun
muassa suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinymparistéon ja elinoloihin,
kulttuuriymparistdon, rakennettuun ymparistdoon ja liikenteeseen,
luonnonymparistoon, virkistykseen ja kaavatalouteen seka laaditaan tarvittavat
selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten
arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kunnan asiantuntijat seka muut
viranomaiset ja osalliset.

Palkkitien alue on sen ita- ja pohjoisosan osalta rakentunutta yritysaluetta. Alueen
rakentunut kokonaisuus muodostuu neljasta paatoiminnosta: Postin logistiikkakeskus,
Parman betonitehdas, Meira Novan logistiikkakeskus ja Palkkikujan yrityskeskittyma.
Palkkitien lansipuoli Fallbackantien risteyksesta Kuntoilijantielle on asemakaavoitettu
talla hetkelld urheilu- ja virkistyspalveluiden alueiksi. Alueella on talla hetkelld
yksityisen maanomistajan maalla avoin varastokenttdalue. Alue on muutoin, myds
kunnan maa-alueet huomioiden, kayttamattomana. Palkkitie on talla hetkella paattyva
katu. Kadun paasta on mahdollisuus jatkaa mm. jalan tai maastopyoralla
metsdalueelle ja sen poluille.

Tulevaisuudessa Puustellinmetsan ja erityisesti Puistokylan asemakaavan valmistuttua
Palkkitie tulee jatkumaan ja yhdistamaan Puistokylan ja Puustellinmetsan asuinalueet
Palkkitielle ja edelleen Fallbackantielle. Kuntoilijantie yhdistaa alueen Tuusulan
urheilukeskukseen. Suunnittelualue on maaperaltaan paaosin hiekkaa ja se sijoittuu
lahes kokonaan Hyrylan vedenhankintaa varten tarkealle ykkosluokan
pohjavesialueelle seka pohjaveden muodostumisalueelle.

Palkkitie, asemakaava ja asemakaavan muutos nro 3614, Hyvinvoinnin ja
terveyden edistamisen lautakunnan lausunto
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Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta katsoo, etta Palkkitien alueen
kehittaminen tyopaikka- ja logistiikka-alueena on lahtdkohtaisesti mydnteinen asia.
Teollisuuskatumainen toimintaymparistd palvelee nykyisia yritysalueen toimintoja.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta haluaa kuitenkin kiinnittaa
huomion suunnittelualueen sijaintiin ldhes kokonaan Hyrylan vedenhankintaa varten
tarkealla ykkosluokan pohjavesialueella seka pohjaveden muodostumisalueella.
Kaavasuunnittelutydssa on erityisen huolellisesti tarkasteltava ja perusteellisesti
harkittava toteuttamisen vaikutuksia asukkaiden elinoloihin, ymparistdon ja luontoon.

Palkkitien alueen kehittaminen asuinalueiden liikenneyhteytena ja reittina
virkistysalueelle ei ole toimiva ratkaisu. Teollisuusalue soveltuu huonosti jalankulun ja
pyorailyn tarpeisiin, ja esteettdman lilkkkumisen nakdkulmasta liikenneyhteys vaikuttaa
erityisen haastavalta. Olemassa olevan seka rakentuvan asuinalueen asukasliikenteen
ja laheisen virkistysalueen liikenteen yhdistaminen teollisuusalueen raskaan liikenteen
suureen maaraan on kaiken kaikkiaan vaikea yhtald, meluhaitat mukaan lukien.
Teollisuusalueen lapi ajaminen raskaan lilkenteen seassa tyo-, koti- tai
virkistysmatkalla ei lisda asuinalueen houkuttelevuutta. Raskas liilkenne voi aiheuttaa
risteysalueilla tukoksia, ja syntynyt ruuhka voi kertautua muilla tieosuuksilla.

Palkkitien liikenneymparistdssa tulee huomioida, etta raskaasti liikennoidyilla kaduilla
liikkuu nykyiselladnkin kavelijoita, pyorailijéita ja muita suojattomia kulkijoita
esimerkiksi matkalla tydpaikalleen, Kuntoilijantien suositulle BMX-radalle tai [aheisille
metsaalueille. On tarkeaga, etta esteettdmyyteen ja turvallisen liikkumisen
mahdollistamiseen kiinnitetaan erityista huomiota muun muassa valaistuksella ja
nakemaesteiden minimoimisella. Palkkitien pitka ja levea suora ajorata houkuttelee
saadettya korkeampiin nopeuksiin ja vaaralliseen ajotapaan erilaisilla
moottoriajoneuvoilla, mika heikentaa liikenneturvallisuutta ja pahentaa
onnettomuuksien vakavuutta. Toisaalta alueen kevyen liikenteen vadylat ovat
leveydeltaan minimiluokkaa, ja suojateiden ylitykset vaarallisissa paikoissa.
Ylitysmatkat suojateilld ovat melko pitkia, suojateilla ei ole keskisaarekkeita, ja ylitys
tapahtuu kahden kaistan yli kerrallaan.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnan esittaa, etta Puustellinmetsan ja
Puistokylan alueille suunnitellaan vaihtoehtoisia, asukasystavallisempia ja
turvallisempia kulkuyhteyksia, ja Palkkitien suunnittelualuetta kehitettaisiin
yritysalueena. Tassakin kehittamisessa on erityista huomiota kiinnitettava kaikkien
alueella liikkuvien liikenneturvallisuuteen seka meluhaittojen, ymparistohaittojen ja
ilmanlaadun heikentymisen minimointiin. Kunnan varikon sijoittumisvaihtoehtojen
harkintaan liittyen hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta toteaa, etta
urheilukeskukselle vievana tiena Kuntoilijantieta tulee kehittaa urheilu- ja
virkistyspalveluiden ehdoilla, asemakaavan mukaisesti.

Ehdotus
Esittelija: Heidi Hagman, kehittamispaallikko
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa

® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon Palkkitien asemakaavasta ja
asemakaavan muutoksesta.
Paatos
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti
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® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon Palkkitien asemakaavasta ja
asemakaavan muutoksesta.

Kuntakehityslautakunta, 25.09.2024, § 87

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Timo Mattila, kaavasuunnittelija, timo.mattila@tuusula.fi

1 Kaavaselostus, Palkkitie 3614, KKL 25.9.2024

2 Liite 1. Asemakaavakartta seka kaavamaaraykset ja -merkinnat, KKL 25.9.2024

3 Liite 2. Asemakaavan seurantalomake, KKL 25.9.2024

4 Liite 3. Tuusulan Palkkitien luontoselvitys, Enviro, 14.4.2020, KKL 25.9.2024

5 Liite 4. Palkkitien liikenneselvitys ja yleisuunnitelma, A-Insindorit, 11.5.2023, KKL
25.9.2024

6 Liite 5. Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma, Sitowise, 12.4.2024, KKL 25.9.2024
7 Liite 6. Pohjavesiselvitys, Sitowise, 12.4.2024, KKL 25.9.2024

8 Liite 7. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, KKL 25.9.2024

9 Liite 8. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet, lausunnot ja vastineet, KKL
25.9.2024

Asiaselostus

Palkkitien asemakaava ja asemakaavan muutos sijoittuu Palkkitien ja Palkkikujan
alueille Hyrylén ja Sulan kunnanosissa ja koskee osaa korttelista 5501 seka katu-,
puisto-, urheilu- ja virkistyspalvelualueita. Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella
muodostuvat kortteli 5527, osa korttelia 5501, yhdyskuntateknista huoltoa ja
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, suojaviher-, lahivirkistys-
seka katualueita.

Palkkitien kaavahanke on tullut vireille yksityisen maanomistajan aloitteesta.
Kunnanhallitus lisasi Palkkitien asemakaavoittamisen kaavoituksen tydohjelmaan
20.5.2019 (8 197). Hanke on merkitty karkihankkeeksi vuosien 2024-2027
kaavoitussuunnitelmassa.

Tuusulan kunta omistaa kaavaratkaisun alueesta katu-, lahivirkistys- ja
suojaviheralueet, Palkkikujan korttelin 5501 laajennososan seka osan korttelista 5527.
Yksityisessa omistuksessa on paaosa korttelista 5527 seka korttelin 5501 jo
rakennettu osa. Kaavahankkeeseen liittyen yksityisen maanomistajan kanssa on
laadittu sopimukset asemakaavan muutoksen kaynnistamiseksi seka
kumppanuuskaavoitussopimus ja sopimus luovutettavista tonteista.

Kaavaratkaisu tiivistaa Palkkitien olevaa tyOpaikka-aluetta ja mahdollistaa sille ja
Palkkikujan laajennososalle uutta yritysaluetta- ja toimintaa. Kaavaratkaisu
mahdollistaa my6s Tuusulan kunnan yhdyskuntatekniikan varikon sijoittumisen
tarkastelemisen Kuntoilijantien varteen. Paatosta varikon sijoittumisesta ei ole tehty ja
se tehdaan tasta kaavaratkaisusta erillaan. Jos yhdyskuntatekniikan varikkoa ei
paateta sijoitettavaksi ET-U-korttelin alueelle, palvelee korttelialue kaavaratkaisun
mukaisesti urheilukeskuksen urheilutoimintaa palvelevien rakennusten ja laitosten
alueena.
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Toimitilarakennusten korttelialueille muodostuu rakennusoikeutta yhteensa noin
32 518 kerrosalaneliometria mika mahdollistaa arviolta noin 130-325 tyopaikkaa.
Yhdyskuntateknista huoltoa ja urheilutoimintaa palvelevien rakennusten ja laitosten
alueelle muodostuu lisaksi noin 5 617 kerrosalaneliometria rakennusoikeutta.

Kaavaratkaisu sijoittuu Hyrylan vedenhankintaa varten tarkealle ensimmaisen luokan
pohjavesialueelle. Alueen sijoittuminen pohjavesialueelle on huomioitu
kaavaratkaisussa vaateena toiminnan ymparistohairiottdmyydesta seka asetetuilla
maarayksilla huleveden hallinnasta ja pohjaveden suojelusta.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia ilman arvonlisaveroa
arviolta yhteensa noin 750 000 euroa. Tuloina kaavaratkaisu tuottaa kunnalle arviolta
yhteensa noin 1 850 000 euroa.

Kun otetaan huomioon arvioidut kustannukset ja tulot, kaavaratkaisu tuottaa kunnalle
tuloa arviolta noin 1 100 000 euroa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 15.6.-14.8.2023 valisena aikana ja
siita saatiin 2 lausuntoa ja 6 mielipidetta sen ollessa julkisesti nahtavilla.
Viranomaisten kannanotot kohdistuivat pohja- ja huleveteen, luontoon ja ymparistdon
seka rakentamisen luonteeseen. Muut mielipiteet kohdistuivat pohjaveteen, lilkenteen
maaraan, luonteeseen, jarjestamiseen ja turvallisuuteen, yhdyskuntatekniikan
verkostoon seka rakentamisen tehokkuuteen.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya Palkkitien (kaavanumero 3614) osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet
e ehdottaa kunnanhallitukselle, etta
KUNNANHALLITUS paattaa

e asettaa Palkkitien asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotuksen MRA
27 8:n mukaisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa
e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.

Kokouskasittely
Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun muutti esittelija paatdsehdotuksensa
seuraavaksi:

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus
paattaa

e hyvaksya laaditun Palkkitien asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
ehdotuksen, kaavanumero 3614 seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet
® asettaa Palkkitien asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotuksen MRA 27 §:
n mukaisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa
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e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.

Lautakunta hyvaksyi muutokset yksimielisesti.

Puheenjohtajan avattua keskustelun Liisa Sorri teki ja Margita Winqvistin
kannattamana ehdotuksen asian palauttamiseksi valmisteluun seuraavasti:

"Esitan ehdotuksen palauttamista uuteen valmisteluun perustuen
Ymparistokeskuksen OAS lausuntoon (14.8.2023). Paras vaihtoehto olisi jattaa alue
joko virkistysalueeksi tai suojelualueeksi. Koska se tuskin on realistista, esitan, etta
rakentamisalaa pienennetaan niin, etta kaavoitetaan vain Palkkitien ja Fallbackantien
reunaan ja muu alue jaa virkistysalueeksi, jolloin ei niin paljon vahenneta pohjaveden
muodostumista. Palkkitien kaava-alueelle ei mahdollisteta kunnan varikon
rakentamista. Korttelia 5501 ei laajenneta metsaan."

Koska oli tehty kannatettu muutosehdotus, puheenjohtaja esitti toimitettavaksi
nimenhuutodanestyksen. Lautakunta hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, etta ne,
jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista tassa kokouksessa, aanestavat "JAA" ja
ne, jotka kannattavat Liisa Sorrin tekemaa palautusehdotusta, aanestavat "El".

Suoritetussa aanestyksessa annettiin

e 10 "JAA"aanta (Jari Anttalainen, Antti Heikkilad, Sanna Kervinen, Paivo Kuusisto,
Arto Lindberg, Mika Maki-Kuhna, Ringa Prauda-Rydgren, Antti Seppald, Sanna
Takala, Mika Timonen)

e 2 "E|"-aanta (Liisa Sorri, Margita Winqvist )

Suoritetussa aanestyksessa annettiin 10 jaa-aanta, 2 ei-aanta. Poissa daanestyksesta oli
jasen Leena Saukko. Puheenjohtaja totesi ettd lautakunta paatti jatkaa asian kasittelya
tassa kokouksessa.

Liisa Sorri ja Margita Winqvist jattivat paatokseen eridvan mielipiteen. Toimitetut
kirjalliset perustelut eriavadan mielipiteeseen on liitetty poytakirjaan.

Paatos

Kuntakehityslautakunta paatti endottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

e hyvaksya laaditun Palkkitien asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
ehdotuksen, kaavanumero 3614 seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet
® asettaa Palkkitien asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotuksen MRA 27 §:
n mukaisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.
Eridva mielipide
Kuntakehityslautakunta 25.9.2024
§ 87 Palkkitie, ehdotuksen nahtaville asettaminen

ERIAVA MIELIPIDE
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Esitimme ehdotuksen palauttamista uuteen valmisteluun perustuen
Ymparistokeskuksen OAS lausuntoon (14.8.2023).

Paras vaihtoehto olisi jattaa alue joko virkistysalueeksi tai suojelualueeksi. Koska se
tuskin on realistista, esitimme, etta rakentamisalaa pienennetaan niin, etta
kaavoitetaan vain Palkkitien ja Fallbackantien reunaan ja muu alue jaa
virkistysalueeksi, jolloin ei niin paljon vahenneta pohjaveden muodostumista.
Palkkitien kaava-alueelle ei mahdollisteta kunnan varikon rakentamista. Korttelia 5501
ei laajenneta metsaan.

Havisimme palautusesityksen aanin 10 - 2, yksi poissa.

Palkkitien alue on Hyryla A:n I-luokan pohjavesialuetta ja pohjaveden
muodostumisaluetta. Ymparistokeskuksen mukaan pohjavesialueille tulisi varata
runsaasti rakentamatonta tilaa, edullisinta olisi maaritella se joko virkistysalueeksi tai
suojelualueeksi. Mahdollisen rakentamisen tulisi olla lahinna harvaan rakennettua
pientaloasutusta. Ehdotuksessa ns. raviradan alue, kortteli 5527 on kaavoitettu KTY-
alueeksi eli Toimitilarakennusten korttelialueeksi.

Kaavassa alueelle on myds mahdollistettu uuden kunnan varikon rakentaminen. ET-U
kaavamerkinta tarkoittaa Yhdyskuntateknista huoltoa ja urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten ja laitosten aluetta. Ymparistokeskuksen mukaan varikkotoiminta ei sovi
pohjavesialueelle.

Korttelia 5501 ei tulisi laajentaa metsaan, jolle luontoselvityksiin viitaten ei suositella
nykytilannetta muuttavaa maankayttda eika linnustoa tai lepakoita haittaavia
metsanhoitotoimia.

Liisa Sorri, Tuusulan Puolesta ry.

Margita Winqvist, Tuusulan Puolesta ry.

Kunnanhallitus, 30.09.2024, § 318

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Timo Mattila, kaavasuunnittelija, timo.mattila@tuusula.fi

1 Kaavaselostus, Palkkitie 3614, khall 30.9.2024

2 Liite 1. Asemakaavakartta seka kaavamaaraykset ja -merkinnat, khall 30.9.2024
3 Liite 2. Asemakaavan seurantalomake, khall 30.9.2024

4 Liite 3. Tuusulan Palkkitien luontoselvitys, Enviro, 14.4.2020, khall 30.9.2024

5 Liite 4. Palkkitien liikenneselvitys ja yleisuunnitelma, A-Insinddrit, 11.5.2023, khall
30.9.2024

6 Liite 5. Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma, Sitowise, 12.4.2024, khall 30.9.2024
7 Liite 6. Pohjavesiselvitys, Sitowise, 12.4.2024, khall 30.9.2024

8 Liite 7. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, khall 30.9.2024

9 Liite 8. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet, lausunnot ja vastineet,
khall 30.9.2024

Ehdotus
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Esittelija: Satu Kuivasto, henkilostdjohtaja

Kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya laaditun Palkkitien asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
ehdotuksen, kaavanumero 3614 seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet

® asettaa Palkkitien asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotuksen MRA 27 §:
n mukaisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Kokouskasittely

Puheenjohtaja Kalle Ikkela ilmoitti olevansa hallintolain 28.1 pykaldn kohdan 7
mukaisesti esteellinen (yleisjaavi) ja poistui kokouksesta asian kasittelyn ja
paatdksenteon ajaksi.

Puheenjohtajana toimi 1. varapuheenjohtaja Anna Yltava.

Kaavoituspaallikkd Anne Olkkola selosti asiaa kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Esteellisyys
Kalle Ikkela

Vammaisneuvosto, 13.11.2024, § 66

Valmistelijat / lisatiedot:

Minna Mielonen, vapaaehtoistydn koordinaattori, minna.mielonen@tuusula.fi

Kaavaehdotus mahdollistaa uutta tydpaikka-aluetta Palkkitien ja Palkkikujan alueelle
seka Tuusulan kunnan yhdyskuntatekniikan varikon sijoittumisen tarkastelemisen
Kuntoilijantien varteen.

Suunnitelman kuvaus

Kunnanhallitus paatti 30.9.2024 asettaa Palkkitien kaavaehdotuksen nahtaville.
Kaavaehdotus tulee nahtaville 17.10.-18.11.2024. Aineisto paivittyy hankekortille.
Palkkitien asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tarkoituksena on selvittaa
tyopaikka-alueen laajentamista Palkkitien ja Fallbackantien kulmaan seka Palkkikujan
paatyyn. Lisaksi tarkastellaan kunnan varikkoselvityksesta riippuen yhtena
vaihtoehtona varikon mahdollista sijoittumista Kuntoilijantien varteen. Palkkitien
katualueen muutostarpeet selvitetdan lisdantyvan yritystoiminnan seka
Rykmentinpuistosta jatkossa tulevan henkildautoliikenteen huomioimiseksi. Parman
betonitehtaan koillispuolisen alueen kayttotarkoitusta tarkastellaan vastaamaan sen
nykykayttéa yhdyskuntatekniikan alueena.

Osalliset voivat esittaa muistutuksen kaavaehdotuksesta. Muistutuksen voi jattaa
kirjallisena nahtavilldolon 17.10.-18.11.2024 valisena aikana.

Muistutukset pyydetadn toimittamaan
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e Sahkdisen asiointilomakkeen kautta. Anna palautetta tasta -lomake |16ytyy
kaavatyon hankekortilta. Hankekortti I6ytyy kaavatydn nimella osoitteesta www.
tuusula.fi’kaavatvireilla.

tai

e Kirjeitse joko osoitteeseen Kaavoitus, PL 60, 04301 Tuusula tai Tuusinfon
toimipisteeseen niiden aukioloaikoina. Muistutuksessa on ilmoitettava
kaavatydn nimi ja numero: Palkkitie, 3614.

Kaavan materiaaliin voi tutustua kaavatyon hankekortilla. Hankekortti [6ytyy
kaavatydn nimelld osoitteesta www.tuusula.fi/kaavatvireilla. Nahtavillaolon aikana
materiaaliin voi tutustua myo6s Hyrylan Tuusinfossa.

Ehdotus

Vammaisneuvosto paattaa

® antaako neuvosto kirjallisen muistutuksen kaavaehdotuksesta.
Paatos
Vammaisneuvosto

® paatti, ettd se ei anna kirjallista muistutusta kaavaehdotuksesta.

Kuntakehityslautakunta, 20.08.2025, § 75

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Vili Lustman, asemakaavasuunnittelija, vili.lustman@tuusula.fi

1 3614H Asemakaavaselostus, KKL 20.8.2025

2 3614H Liite 1. Asemakaavakartta seka kaavamaaraykset ja -merkinnat, KKL 20.8.2025
3 3614H Liite 2. Asemakaavan seurantalomake, KKL 20.8.2025

4 3614H Liite 3. Tuusulan Palkkitien luontoselvitys, Enviro, 14.4.2020, KKL 20.8.2025

5 3614H Liite 4. Palkkitien liikenneselvitys ja yleissuunnitelma, A-Insin6orit, 11.5.2023,
KKL 20.8.2025

6 3614H Liite 5. Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma, Sitowise, 12.4.2024, KKL
20.8.2025

7 3614H Liite 6. Pohjavesiselvitys, Sitowise, 12.4.2024, KKL 20.8.2025

8 3614H Liite 7. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, KKL 20.8.2025

9 3614H Liite 8. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet, lausunnot ja
vastineet, KKL 20.8.2025

10 3614H Liite 9. Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet, KKL 20.8.2025

Asiaselostus

Palkkitien asemakaava ja asemakaavan muutos sijoittuu Palkkitien ja Palkkikujan
alueille Hyrylan ja Sulan kunnanosissa ja koskee osaa korttelista 5501 seka katu-,
puisto-, urheilu- ja virkistyspalvelualueita. Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella
muodostuvat kortteli 5527, osa korttelia 5501, yhdyskuntateknista huoltoa ja
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, suojaviher-, 1ahivirkistys-
seka katualueita.
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Palkkitien kaavahanke on tullut vireille yksityisen maanomistajan aloitteesta.
Kunnanhallitus lisasi Palkkitien asemakaavoittamisen kaavoituksen ty6éohjelmaan
20.5.2019 (8 197). Hanke on merkitty karkihankkeeksi vuosien 2024-2027
kaavoitussuunnitelmassa.

Tuusulan kunta omistaa kaavaratkaisun alueesta katu-, 1ahivirkistys- ja
suojaviheralueet, Palkkikujan korttelin 5501 laajennososan seka osan korttelista 5527.
Yksityisessa omistuksessa on padaosa korttelista 5527 seka korttelin 5501 jo
rakennettu osa. Kaavahankkeeseen liittyen yksityisen maanomistajan kanssa on
laadittu sopimukset asemakaavan muutoksen kaynnistamiseksi,
kumppanuuskaavoitussopimus ja sopimus luovutettavista tonteista seka ennen
kaavan hyvaksymista maankayttésopimus.

Kaavaratkaisu tiivistaa Palkkitien olevaa tydpaikka-aluetta ja mahdollistaa sille ja
Palkkikujan laajennososalle uutta yritysaluetta- ja toimintaa. Kaavaratkaisu
mahdollistaa my6s Tuusulan kunnan yhdyskuntatekniikan varikon sijoittumisen
tarkastelemisen Kuntoilijantien varteen. Paatosta varikon sijoittumisesta ei ole tehty ja
se tehdaan tasta kaavaratkaisusta erillaan. Jos yhdyskuntatekniikan varikkoa ei
paateta sijoitettavaksi ET-U-korttelin alueelle, palvelee korttelialue kaavaratkaisun
mukaisesti urheilukeskuksen urheilutoimintaa palvelevien rakennusten ja laitosten
alueena. Alueen sijoittuminen pohjavesialueelle on huomioitu kaavaratkaisussa
vaateena toiminnan ymparistohairidttomyydesta seka asetetuilla maarayksilla
huleveden hallinnasta ja pohjaveden suojelusta.

Toimitilarakennusten korttelialueille muodostuu rakennusoikeutta yhteensa noin
32 518 kerrosalaneliometria mika mahdollistaa arviolta noin 130-325 tyopaikkaa.
Yhdyskuntateknista huoltoa ja urheilutoimintaa palvelevien rakennusten ja laitosten
alueelle muodostuu noin 5 617 kerrosalaneliometria rakennusoikeutta.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia ilman arvonlisaveroa
arviolta yhteensa noin 750 000 euroa. Tuloina kaavaratkaisu tuottaa kunnalle arviolta
yhteensa noin 1 960 000 euroa.

Kun otetaan huomioon arvioidut kustannukset ja tulot, kaavaratkaisu tuottaa kunnalle
tuloa arviolta noin 1 210 000 euroa.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 17.10.-18.11.2024 valisena aikana ja siita saatiin
viranomaisilta viisi (5) ja muilta osallisilta nelja (4) muistutusta. Viranomaisten
muistutukset ehdotuksesta kohdistuivat pohja- ja hulevesiin, luontoon ja ymparistéon
seka rakentamisen laatuun ja luonteeseen. Muiden osallisten muistutukset
ehdotuksesta kohdistuivat pohja- ja hulevesiin, luontoon ja ymparistoon seka
rakentamisen laatuun ja luonteeseen.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

e hyvaksya lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet
e chdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya Palkkitie, asemakaava ja asemakaavan muutos, kaavanumero 3614,
Hyryla ja Sula asemakaavan.
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Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta heti kokouksessa.
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Tarkastuslautakunta, § 4,13.01.2025
Tarkastuslautakunta, § 8,10.02.2025
Tarkastuslautakunta, § 14,10.03.2025
Tarkastuslautakunta, § 18,24.03.2025
Tarkastuslautakunta, § 22,31.03.2025
Tarkastuslautakunta, § 26,07.04.2025
Tarkastuslautakunta, § 30,14.04.2025
Tarkastuslautakunta, § 35,22.04.2025
Tarkastuslautakunta, § 40,28.04.2025
Tarkastuslautakunta, § 46,05.05.2025
Tarkastuslautakunta, § 51,19.05.2025
Valtuusto, § 125,16.06.2025
Kuntakehityslautakunta, § 76, 20.08.2025

§76
Arviointikertomus 2024, kuntakehityslautakunnan vastineen antaminen

TUUDNoO-2025-46
Tarkastuslautakunta, 13.01.2025, § 4

Tarkastuslautakunnan tulee kuntalain 121 8:n mukaan arvioida, ovatko valtuuston
asettamat toiminnan ja talouden tavoitteet kunnassa ja kuntakonsernissa toteutuneet
ja onko toiminta jarjestetty tuloksellisella ja tarkoituksenmukaisella tavalla.
Tarkastuslautakunta antaa valtuustolle kultakin vuodelta arviointikertomuksen, jossa
esitetaan arvioinnin tulokset.

Tarkastuslautakunta jasenineen on vuoden 2024 arviointikertomusta vuoden 2024
aikana valmistellut osallistumalla kummilautakuntien kokouksiin, seuraamalla kunnan
paatdksentekoa, kuulemalla kunnan viranhaltijoita seka kdymalla kuulemastaan ja
havainnoistaan keskustelua lautakunnan kokouksissa.

Tarkastuslautakunta aloittaa vuoden 2024 arviointikertomuksen laadinnan vuoden
2025 alussa.

Esittelija

Jussi Salonen, jussi.salonen@luottamus.tuusula.fi

Ehdotus
Esittelija: Jussi Salonen

Tarkastuslautakunta paattaa

e vuoden 2024 arviointikertomuksen laadintatyostd, sen sisallosta ja menetelmista
seka
e tahan liittyvasta vuoden 2025 alkupuoliskon tydohjelmastaan.

Paatos


mailto:jussi.salonen@luottamus.tuusula.fi
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Tarkastuslautakunta paatti

e vuoden 2024 arviointikertomuksen laadintatyosta, sen sisallosta ja menetelmista
seka
e tahan liittyvasta vuoden 2025 alkupuoliskon tydohjelmastaan.

Tarkastuslautakunta, 10.02.2025, § 8

Tarkastuslautakunnan tulee kuntalain 121 8:n mukaan arvioida, ovatko valtuuston
asettamat toiminnan ja talouden tavoitteet kunnassa ja kuntakonsernissa toteutuneet
ja onko toiminta jarjestetty tuloksellisella ja tarkoituksenmukaisella tavalla.
Tarkastuslautakunta antaa valtuustolle kultakin vuodelta arviointikertomuksen, jossa
esitetaan arvioinnin tulokset.

Tarkastuslautakunta jasenineen on vuoden 2024 arviointikertomusta vuoden 2024
aikana valmistellut osallistumalla kummilautakuntien kokouksiin, seuraamalla kunnan
paatdksentekoa, kuulemalla kunnan viranhaltijoita seka kaymalla kuulemastaan ja
havainnoistaan keskustelua lautakunnan kokouksissa.

Tarkastuslautakunta aloittaa vuoden 2024 arviointikertomuksen laadinnan vuoden
2025 alussa.

Esittelija
Jussi Salonen, jussi.salonen@luottamus.tuusula.fi

Ehdotus
Esittelija: Jussi Salonen

Tarkastuslautakunta paattaa

e vuoden 2024 arviointikertomuksen laadintatyosta, sen sisallosta ja menetelmista
seka
e tahan liittyvasta vuoden 2025 alkupuoliskon tydohjelmastaan.
Paatos
Tarkastuslautakunta paatti
e vuoden 2024 arviointikertomuksen laadintatyosta, sen sisallosta ja menetelmista

seka
e tahan liittyvasta vuoden 2025 alkupuoliskon tydohjelmastaan.

Tarkastuslautakunta, 10.03.2025, § 14

Valmistelijat / lisatiedot:

Jussi Salonen, jussi.salonen@luottamus.tuusula.fi
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Tarkastuslautakunnan tulee kuntalain 121 8:n mukaan arvioida, ovatko valtuuston
asettamat toiminnan ja talouden tavoitteet kunnassa ja kuntakonsernissa toteutuneet
ja onko toiminta jarjestetty tuloksellisella ja tarkoituksenmukaisella tavalla.
Tarkastuslautakunta antaa valtuustolle kultakin vuodelta arviointikertomuksen, jossa
esitetaan arvioinnin tulokset.

Tarkastuslautakunta jasenineen on vuoden 2024 arviointikertomusta vuoden 2024
aikana valmistellut osallistumalla kummilautakuntien kokouksiin, seuraamalla kunnan
paatoksentekoa, kuulemalla kunnan viranhaltijoita seka kaymalla kuulemastaan ja
havainnoistaan keskustelua lautakunnan kokouksissa.

Tarkastuslautakunta aloittaa vuoden 2024 arviointikertomuksen laadinnan vuoden
2025 alussa.

Esittelija
Jussi Salonen, jussi.salonen@luottamus.tuusula.fi

Ehdotus
Esittelija: Jussi Salonen

Tarkastuslautakunta paattaa

e vuoden 2024 arviointikertomuksen laadintatyosta, sen sisallosta ja menetelmista
seka
e tahan liittyvasta vuoden 2025 alkupuoliskon tydohjelmastaan.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tarkastuslautakunta, 24.03.2025, § 18

Valmistelijat / lisatiedot:

Jussi Salonen, jussi.salonen@luottamus.tuusula.fi

Tarkastuslautakunnan tulee kuntalain 121 8:n mukaan arvioida, ovatko valtuuston
asettamat toiminnan ja talouden tavoitteet kunnassa ja kuntakonsernissa toteutuneet
ja onko toiminta jarjestetty tuloksellisella ja tarkoituksenmukaisella tavalla.
Tarkastuslautakunta antaa valtuustolle kultakin vuodelta arviointikertomuksen, jossa
esitetaan arvioinnin tulokset.

Tarkastuslautakunta jasenineen on vuoden 2024 arviointikertomusta vuoden 2024
aikana valmistellut osallistumalla kummilautakuntien kokouksiin, seuraamalla kunnan
paatdksentekoa, kuulemalla kunnan viranhaltijoita seka kaymalla kuulemastaan ja
havainnoistaan keskustelua lautakunnan kokouksissa.
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Tarkastuslautakunta aloittaa vuoden 2024 arviointikertomuksen laadinnan vuoden
2025 alussa.

Esittelija
Jussi Salonen, jussi.salonen@luottamus.tuusula.fi

Ehdotus
Esittelija: Jussi Salonen

Tarkastuslautakunta paattaa

e vuoden 2024 arviointikertomuksen laadintatydsta, sen sisalldsta ja menetelmista
seka

e tahan liittyvasta vuoden 2025 alkupuoliskon ty6ohjelmastaan.
Paatos
Paatettiin esityksen mukaisesti.

Tarkastuslautakunta, 31.03.2025, § 22

Valmistelijat / lisatiedot:

Jussi Salonen, jussi.salonen@luottamus.tuusula.fi

Tarkastuslautakunnan tulee kuntalain 121 8:n mukaan arvioida, ovatko valtuuston
asettamat toiminnan ja talouden tavoitteet kunnassa ja kuntakonsernissa toteutuneet
ja onko toiminta jarjestetty tuloksellisella ja tarkoituksenmukaisella tavalla.
Tarkastuslautakunta antaa valtuustolle kultakin vuodelta arviointikertomuksen, jossa
esitetaan arvioinnin tulokset.

Tarkastuslautakunta jasenineen on vuoden 2024 arviointikertomusta vuoden 2024
aikana valmistellut osallistumalla kummilautakuntien kokouksiin, seuraamalla kunnan
paatdksentekoa, kuulemalla kunnan viranhaltijoita seka kaymalla kuulemastaan ja
havainnoistaan keskustelua lautakunnan kokouksissa.

Tarkastuslautakunta aloittaa vuoden 2024 arviointikertomuksen laadinnan vuoden
2025 alussa.

Ehdotus
Esittelija: Jussi Salonen

Tarkastuslautakunta paattaa

e vuoden 2024 arviointikertomuksen laadintatydsta, sen sisallosta ja menetelmista
seka

e tahan liittyvasta vuoden 2025 alkupuoliskon ty6ohjelmastaan.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Tarkastuslautakunta, 07.04.2025, § 26

Valmistelijat / lisatiedot:

Jussi Salonen, jussi.salonen@luottamus.tuusula.fi

Tarkastuslautakunnan tulee kuntalain 121 8:n mukaan arvioida, ovatko valtuuston
asettamat toiminnan ja talouden tavoitteet kunnassa ja kuntakonsernissa toteutuneet
ja onko toiminta jarjestetty tuloksellisella ja tarkoituksenmukaisella tavalla.
Tarkastuslautakunta antaa valtuustolle kultakin vuodelta arviointikertomuksen, jossa
esitetaan arvioinnin tulokset.

Tarkastuslautakunta jasenineen on vuoden 2024 arviointikertomusta vuoden 2024
aikana valmistellut osallistumalla kummilautakuntien kokouksiin, seuraamalla kunnan
paatdksentekoa, kuulemalla kunnan viranhaltijoita seka kaymalla kuulemastaan ja
havainnoistaan keskustelua lautakunnan kokouksissa.

Tarkastuslautakunta aloittaa vuoden 2024 arviointikertomuksen laadinnan vuoden
2025 alussa.

Ehdotus
Esittelija: Jussi Salonen

Tarkastuslautakunta paattaa

e vuoden 2024 arviointikertomuksen laadintatydsta, sen sisallosta ja menetelmista
seka

e tahan liittyvasta vuoden 2025 alkupuoliskon tyéohjelmastaan.
Paatos
Tarkastuslautakunta paatti

e vuoden 2024 arviointikertomuksen laadintatyosta, sen sisallésta ja menetelmista
seka
e tahan liittyvasta vuoden 2025 alkupuoliskon tydohjelmastaan.

Tarkastuslautakunta, 14.04.2025, § 30

Tarkastuslautakunnan tulee kuntalain 121 8:n mukaan arvioida, ovatko valtuuston
asettamat toiminnan ja talouden tavoitteet kunnassa ja kuntakonsernissa toteutuneet
ja onko toiminta jarjestetty tuloksellisella ja tarkoituksenmukaisella tavalla.
Tarkastuslautakunta antaa valtuustolle kultakin vuodelta arviointikertomuksen, jossa
esitetaan arvioinnin tulokset.

Tarkastuslautakunta jasenineen on vuoden 2024 arviointikertomusta vuoden 2024
aikana valmistellut osallistumalla kummilautakuntien kokouksiin, seuraamalla kunnan
paatdksentekoa, kuulemalla kunnan viranhaltijoita seka kaymalla kuulemastaan ja
havainnoistaan keskustelua lautakunnan kokouksissa.

Tarkastuslautakunta aloittaa vuoden 2024 arviointikertomuksen laadinnan vuoden
2025 alussa.
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Ehdotus
Esittelija: Jussi Salonen

Tarkastuslautakunta paattaa

e vuoden 2024 arviointikertomuksen laadintatydsta, sen sisallosta ja menetelmista
seka

e tahan liittyvasta vuoden 2025 alkupuoliskon ty6ohjelmastaan.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tarkastuslautakunta, 22.04.2025, § 35

Tarkastuslautakunnan tulee kuntalain 121 8:n mukaan arvioida, ovatko valtuuston
asettamat toiminnan ja talouden tavoitteet kunnassa ja kuntakonsernissa toteutuneet
ja onko toiminta jarjestetty tuloksellisella ja tarkoituksenmukaisella tavalla.
Tarkastuslautakunta antaa valtuustolle kultakin vuodelta arviointikertomuksen, jossa
esitetaan arvioinnin tulokset.

Tarkastuslautakunta jasenineen on vuoden 2024 arviointikertomusta vuoden 2024
aikana valmistellut osallistumalla kummilautakuntien kokouksiin, seuraamalla kunnan
paatdksentekoa, kuulemalla kunnan viranhaltijoita seka kaymalla kuulemastaan ja
havainnoistaan keskustelua lautakunnan kokouksissa.

Tarkastuslautakunta aloittaa vuoden 2024 arviointikertomuksen laadinnan vuoden
2025 alussa.

Ehdotus
Esittelija: Jussi Salonen

Tarkastuslautakunta paattaa

e vuoden 2024 arviointikertomuksen laadintatyosta, sen sisallosta ja menetelmista
seka
e tahan liittyvasta vuoden 2025 alkupuoliskon tydohjelmastaan.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tarkastuslautakunta, 28.04.2025, § 40

Tarkastuslautakunnan tulee kuntalain 121 8:n mukaan arvioida, ovatko valtuuston
asettamat toiminnan ja talouden tavoitteet kunnassa ja kuntakonsernissa toteutuneet
ja onko toiminta jarjestetty tuloksellisella ja tarkoituksenmukaisella tavalla.
Tarkastuslautakunta antaa valtuustolle kultakin vuodelta arviointikertomuksen, jossa
esitetaan arvioinnin tulokset.

Tarkastuslautakunta jasenineen on vuoden 2024 arviointikertomusta vuoden 2024
aikana valmistellut osallistumalla kummilautakuntien kokouksiin, seuraamalla kunnan
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paatdksentekoa, kuulemalla kunnan viranhaltijoita seka kaymalla kuulemastaan ja
havainnoistaan keskustelua lautakunnan kokouksissa.

Tarkastuslautakunta aloittaa vuoden 2024 arviointikertomuksen laadinnan vuoden
2025 alussa.

Ehdotus
Esittelija: Jussi Salonen

Tarkastuslautakunta paattaa

e vuoden 2024 arviointikertomuksen laadintatyostd, sen sisallosta ja menetelmista
seka
e tahan liittyvasta vuoden 2025 alkupuoliskon tydohjelmastaan.

Lisaksi tarkastuslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta heti kokouksessa.
Paatos
Paatettiin esityksen mukaisesti.

Lisaksi paatettiin tarkastaa ja hyvaksya poytakirja taman asian osalta heti kokouksessa.

Tarkastuslautakunta, 05.05.2025, § 46

Tarkastuslautakunnan tulee kuntalain 121 8:n mukaan arvioida, ovatko valtuuston
asettamat toiminnan ja talouden tavoitteet kunnassa ja kuntakonsernissa toteutuneet
ja onko toiminta jarjestetty tuloksellisella ja tarkoituksenmukaisella tavalla.
Tarkastuslautakunta antaa valtuustolle kultakin vuodelta arviointikertomuksen, jossa
esitetaan arvioinnin tulokset.

Tarkastuslautakunta jasenineen on vuoden 2024 arviointikertomusta vuoden 2024
aikana valmistellut osallistumalla kummilautakuntien kokouksiin, seuraamalla kunnan
paatdksentekoa, kuulemalla kunnan viranhaltijoita seka kaymalla kuulemastaan ja
havainnoistaan keskustelua lautakunnan kokouksissa.

Tarkastuslautakunta aloittaa vuoden 2024 arviointikertomuksen laadinnan vuoden
2025 alussa.

Ehdotus
Esittelija: Jussi Salonen

Tarkastuslautakunta paattaa

e vuoden 2024 arviointikertomuksen laadintatydsta, sen sisallosta ja menetelmista
seka
e tahan liittyvasta vuoden 2025 alkupuoliskon ty6ohjelmastaan.

Paatos
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Paatettiin esityksen mukaisesti.

Tarkastuslautakunta, 19.05.2025, § 51

Liitteet

1 Tuusulan_kunnan_arviointikertomus_2024_20250602 allekirjoitettu, tarkla 19.5.2025.

Tarkastuslautakunnan tulee kuntalain 121 8:n mukaan arvioida, ovatko valtuuston
asettamat toiminnan ja talouden tavoitteet kunnassa ja kuntakonsernissa toteutuneet
ja onko toiminta jarjestetty tuloksellisella ja tarkoituksenmukaisella tavalla.
Tarkastuslautakunta antaa valtuustolle kultakin vuodelta arviointikertomuksen, jossa
esitetaan arvioinnin tulokset.

Tarkastuslautakunta jasenineen on vuoden 2024 arviointikertomusta vuoden 2024
aikana valmistellut osallistumalla kummilautakuntien kokouksiin, seuraamalla kunnan
paatdksentekoa, kuulemalla kunnan viranhaltijoita seka kaymalla kuulemastaan ja
havainnoistaan keskustelua lautakunnan kokouksissa.

Ehdotus
Esittelija: Jussi Salonen

Tarkastuslautakunta paattaa

e hyvaksya vuoden 2024 arviointikertomuksen

e jattaa arviointikertomuksen vuodelta 2024 valtuuston kasiteltavaksi

e ehdottaa, ettd valtuusto pyytaa arviointikertomuksessa esitetyista havainnoista
ja suosituksista toimialojen ja hallituksen selvitykset

e ettd selvitykset tulee toimittaa niin, etta ne voidaan kasitella lokakuun loppuun
mennessa pidettavassa valtuuston kokouksessa

e ettd selvitykset on toimitettava tarkastuslautakunnalle.

Kokouskasittely
Jasen Nina Salmela poistui klo 18.15 ja saapui takaisin 18.19.

Paatos
Paatettiin esityksen mukaisena. Hyvaksyttiin myds, ettd mahdolliset kirjoitusvirheet ja
tekniset voidaan korjata taiton yhdessa.

Esteellisyys
Todettiin esteellisyydet:

Jari Rdsanen Hyvinvoinnin - ja terveydenedistamisen varapuheenjohtaja, seka Nina
Salmela Kiinteistd Oy Riihikallion Lahipalvelvelukeskus hallituksen jasen ja Veijo Viiru
hallituksen varajasen ilmoittivat olevansa hallintolain 28.1 pykalan kohdan 5
mukaisesti esteellinen (yhteisojaavi) ja eivat taten ole osallistuneet esteellisyyksiinsa
liittyvien kohteiden arviointiin.

Valtuusto, 16.06.2025, § 125

Liitteet
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1 Tuusulan kunnan arviointikertomus 2024, tarkla 19.5.2025, valt 16.6.2025

Ehdotus

Valtuusto paattaa

® pyytaa arviointikertomuksessa esitetyista havainnoista ja suosituksista
toimialojen ja hallituksen selvitykset

e ettd selvitykset tulee toimittaa niin, etta ne voidaan kasitella lokakuun loppuun
mennessa pidettdvassa valtuuston kokouksessa

e etta selvitykset on toimitettava tarkastuslautakunnalle

Paatos
Valtuusto paatti hyvaksya ehdotuksen yksimielisesti.

Kuntakehityslautakunta, 20.08.2025, § 76

Valmistelijat / lisatiedot:

Petri Juhola, vt. kuntakehitysjohtaja, petri.juhola@tuusula.fi

Liitteet
1 Arviointikertomus 2024, kuntakehityslautakunnan selvitys, KKL 20.8.2025

Tuusulan kunnanvaltuusto on 16.6.2025 § 125 paattanyt pyytaa tarkastuslautakunnan
laatimassa vuoden 2024 arviointikertomuksessa esitetyista havainnoista ja
suosituksista toimialueiden ja hallituksen selvitykset. Selvitykset tulee valtuuston
paatdksen mukaan toimittaa niin, etta ne voidaan kasitella lokakuun loppuun
mennessa pidettavassa valtuuston kokouksessa. Lisaksi selvitykset on toimitettava
my0os tarkastuslautakunnalle.

Ehdotus
Esittelija: Petri Juhola, vt. kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa

® antaa tarkastuslautakunnalle, kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle
litteen mukaisen selvityksen tarkastuslautakunnan antamaan vuoden
2024 arviointikertomukseen.
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§77
Toimielimen alaisten viranhaltijoiden paatésten valvonta

Toimielimen alaisten viranhaltijoiden paatdsten valvonta

Kuntalain 92 &:n mukaan kunnanhallitus, kunnanhallituksen puheenjohtaja,
kunnanjohtaja ja hallintosdanndssa maaratty kunnan viranhaltija voivat ottaa
kunnanhallituksen kasiteltavaksi asian, joka on taman lain nojalla siirretty
kunnanhallituksen alaisen viranomaisen tai kunnanhallituksen jaoston toimivaltaan ja
jossa asianomainen viranomainen on tehnyt paatoksen.

Hallintosaannon 34 8:n mukaan Asia voidaan kuntalain 92 §:n mukaisesti ottaa
lautakunnan kasiteltavaksi, jollei ole ilmoitettu asian ottamisesta kunnanhallituksen
kasiteltavaksi. Asian ottamisesta lautakunnan kasiteltavaksi voi paattaa lautakunnan ja
sen puheenjohtajan lisaksi lautakunnan esittelija.

Kuntalain 92 8:n 4 momentin mukaan asia on otettava ylemman toimielimen
kasiteltavaksi sen ajan kuluessa, jossa 134 8:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus
paatoksesta on tehtava. Ylemman toimielimen kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa:

1) lain tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya
koskevia asioita;

2) yksil6on kohdistuvia opetustoimen, terveydenhuollon tai sosiaalitoimen asioita;

3) kuntalain 51 §:ssa tarkoitetulle kuntien yhteiselle toimielimelle siirrettyja asioita, jos
asianomaiset kunnat niin sopivat.

Hallintosaannon 36 8:n mukaan lautakunnan tai johtokunnan alaisen viranomaisen on
ilmoitettava lautakunnalle tai johtokunnalle tekemistaan ottokelpoisista paatoksista
lukuun ottamatta sellaisia asioita tai asiaryhmig, joista lautakunta tai johtokunta on
ilmoittanut, ettei se kayta ottooikeuttaan.

Kuntakehityslautakunta on kokouksessaan 29.11.2017 §160 paattanyt keventaa
kuntakehityslautakunnan otto-oikeutta. Kuntakehityslautakunta on paattanyt, etta
sille ei tarvitse toimittaa tiedoksi seuraavia paatoksia:

1. hallintosaannon talousasiat-taulukossa viranhaltijoille delegoidun paatosvallan
nojalla lukuunottamatta seuraavia paatoksia:

¢ yli 60 000 euron tavara- tai palveluhankinta

e osakkeiden ja osuuksien hankkiminen
2. hallintosaannon henkilostdasiat-taulukossa viranhaltijoille delegoidun paatdsvallan
nojalla lukuunottamatta seuraavia paatoksia:

e nimikkeen muuttaminen
e paikallisesti ratkaistavien jarjestelyvarojen kaytto
e sivutoimiluvan myéntaminen
® kun paatos koskee tulosaluepaallikkoa:
e virantoimitusvelvollisuuden muuttaminen
® henkildstovalinta
® viran siirtdminen organisaatiossa tai viranhaltijan siirtaminen toiseen
virkaan
® virantoimituksesta pidattaminen
® palvelussuhteen irtisanominen tai purkaminen
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e harkinnanvarainen virka/tyévapaa
® kun paatos koskee toimialajohtajaa tai tulosaluepaallikkda:
® poikkeavat tydajat ja niihin liittyvat tydjarjestelyt
e tyovuorojdrjestelma ja luettelot, maaraaminen lisa-, yli-, ilta-, y6-, lauantai-
tai sunnuntaitydhdn ja sen korvaaminen

® avoimen viran hoitajan maaraaminen

e varoituksen antaminen viranhaltijalle.
Kuntakehitysjohtaja
hankintapaatos:
8 44 Focus-alueen kunnallistekniikan yleissuunnitelma, lisatyo, 16.06.2025
henkildstépaatos:
8 46 Kaavasuunnittelijan maaraaikaiseen tehtavaan valinta, Anna-Maria Rajala,
01.07.2025
muu paatos:
§ 43 Kiinteistdon vuokrasopimuksen paattaminen ja sopimussakon perimatta
jattaminen, Pellavamaki, Eteld-Tuusula, 16.06.2025
8 45 YIT Qyj, kiinteistdjen 858-1-8068-9 ja 858-1-8068-10 suunnitteluvarauksen
jatkaminen, Suutarintie, Etela-Tuusula, 01.07.2025
8 48 Pajala Etela-Suomi Oy, kiinteiston 858-15-5716-1 suunnitteluvarauksen
jatkaminen, Puustellinmetsg, Etelad-Tuusula, 02.07.2025

Maankayttopaallikkd

8 63 Aattola, kiinteistdn myynti, Etela-Tuusula, 10.06.2025

8§ 64 Krapihovi Oy, maa-alueen vuokraaminen kiinteistosta 858-405-2-43, 10.06.2025
§8 65 Kiinteiston vuokraaminen, Hariskivi, Etela-Tuusula, 17.06.2025

§ 66 Kiinteiston vuokraaminen, Hariskivi, Etela-Tuusula, 17.06.2025

8 67 Kiinteistdn myynti, Hariskivi, Etela-Tuusula, 24.06.2025

§ 68 Kiinteiston vuokraaminen, Pellavamaki, Etela-Tuusula, 24.06.2025

8 69 Kiinteistdn myynti, Hariskivi, Etela-Tuusula, 25.06.2025

8 70 Kiinteistdn myynti, Mikkola, Etela-Tuusula, 27.06.2025

§8 71 Kiinteiston vuokraaminen, Mikkola, Etela-Tuusula, 27.06.2025

§ 72 Kiinteiston vuokraaminen, Mikkola, Etela-Tuusula, 27.06.2025

§ 73 Kiinteistdn vuokraaminen, Mikkola, Etela-Tuusula, 27.06.2025

§ 74 Kiinteiston vuokraaminen, Hariskivi, Etela-Tuusula, 27.06.2025

8 75 Kiinteistdon myynti, Peltokaari, Pohjois-Tuusula, 27.06.2025

8 76 T2H Pientalot Oy, maa-alueen kayttdoikeussopimus kiinteiston 858-1-8121-1
alueella, 03.07.2025

§8 78 Tonttien 858-11-2224-11 -15, rasitesopimus hulevesien johtamisesta, 09.07.2025
§ 82 Kiinteiston vuokraaminen, Hariskivi, Eteld-Tuusula, 25.07.2025

§ 83 Kiinteiston vuokraaminen, Hariskivi, Etela-Tuusula, 29.07.2025

§ 84 Kiinteistdn myynti, Hariskivi, Etela-Tuusula, 31.07.2025

8§ 85 Vuokratun kiinteiston myynti, Peltokaari, Pohjois-Tuusula, 31.07.2025

§ 86 Vuokratun kiinteiston myynti, Lahelanpelto, Etela-Tuusula, 31.07.2025

§ 87 Vuokratun kiinteiston myynti, Lahelanpelto, Eteld-Tuusula, 31.07.2025

§ 88 Kiinteiston vuokraaminen, Hariskivi, Etela-Tuusula, 05.08.2025

§ 89 Kiinteiston vuokraaminen, Hariskivi, Etela-Tuusula, 07.08.2025

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hdmalainen, maankayttopaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa
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e merkita viranhaltijapaatdkset tiedokseen
e etta se ei ota kasiteltdvakseen ottokelpoisia viranhaltijoiden paatoksia.
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§78
limoitusasiat

TUUDNO-2024-2483

e | ansi-Kolsa, OAS paivitys

® Seuraava lautakuntien TEAMS-yhteisinfo on ke 17.9.2025 klo 17 alkaen, jonka
jalkeen ylimaarainen kuntakehityslautakunnan kokous klo 18 (Vallunlenkki,
asemakaavamuutoksen hyvaksyminen).

e Kuntakehityslautakunnan kokous ke 24.9.2025 klo 17 alkaen
Rykmentinpuistossa, kokoustila Everstiluutnantti, Rykmentintie 48.

Ehdotus
Esittelija: Petri Juhola, vt. kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa merkita ilmoitusasiat tiedoksi.
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§79
Muut asiat

Mahdolliset muut asiat.
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